
 

 

  

 

 

  لتطوير المحاسبة الضريبية للأنشطة العقارية  مدخل محاسبي مقترح

  يعناصر الوعاء الضريبلتحقيق الاتساق  بغرض

    

  رسالة للحصول علي

 درجة دكتور الفلسفة في المحاسبة

  الباحث/ من  ةمقدم

  الباز أحمد قابيلالباز فوزي  
  ةمصلحة الضرائب العام – محكم تجاري بوزارة المالیة

  تحت اشراف
  الأستاذ الدكتور

   عبد الرحمن العایديمحمد 

والعمید  المتفرغ والمراجعة المحاسبة أستاذ
 التجارة جامعة بورسعید كلیةالأسبق ل

  ةدكتور 
  نورھان علي المر

 والمراجعة المحاسبة مدرس

  جامعة بورسعیدالتجارة  كلیة
 

  ٢٠١٨سنة 

  

 جامعة بورســـــعيد

  كلية التجارة      
  قسم المحاسبة والمراجعة
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 مشرفـاً و  رئيساً           عبد الرحمن العايديمحمد  / الأستاذ الدكتور   )١(
 
  العمید الأسبق – والمراجعة المتفرغستاذ المحاسبة أ
  .بورسعیدجامعة   -كلیة التجارة ل

 

 مناقشاً                       جبر غنامغريب جبر  /الأستاذ الدكتور )٢(

  المعھد العالي للدراسات التعاونیةب ستاذ المراجعةأ       
  .بالقاھرة - والإداریة         

     
  

  
 مناقشاً    محمد سلامة             الدكتور محمد الصادقالأستاذ   )٣(

 
   والمتفرغ أستاذ المحاسبة والمراجعة المساعد          
 .جامعة بورسعید - بكلیة التجارة         
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ذْ نَفَشَتْ فِیھِ غَنَمُ  وَدَاوُدَ  ِ ذْ یَحْكُمَانِ فِي الحَرْثِ إ ِ یْمَانَ إ َ وَسُل
ا لِحُكْمِھِمْ شَاھِدِینَ  القَوْمِ    )]٧٨: (الأنبیاء آیة[وَكُنَّ
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ً أي فرحة   لا يمكن أن تكتمل أبدا
  إنها.. أنار حياتي دائماً في غياب  ذلك القنديل الذي  

  أمي
فقد اختارها االله سبحانه وتعالي الى جوارها قبل أيام من الحكم علي هذا  

ً من وجودها البحث   ووقف الباحث يتيما

  أهدي روح أمي الحبيبة
  عملي المتواضع هذا فقد كانت رحمها االله النور المستمد والركن الركين للباحث

  في كل حركاته وسكناته

    العظيم أسال واالله
   أن يرحمها ويسكنها فسيح جناته

  ويرزقها صحبة نبينا محمد صل االله عليه وسلم
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               /  محمد
كلية التجارة  ل العميد الأسبق – والمراجعة المتفرغأستاذ المحاسبة    عبد الرحمن العايدي

 جامعة بورسعيد،

         





  

       هان علي المرر نو  
 المدرس بقسم المحاسبة والمراجعة بكلية التجارة  جامعة بورسعيد، 

          

             

 

   محمد نجيب
زكي أستاذ المحاسبة الخاصة والضرائب بكلية التجارة جامعة بورسعيد، 

 

                
بالمعهد العالي للدراسات التعاونية والإدارية    غريب جبر جبر غنام أستاذ المراجعة



 و 

 ،بالقـاهرة



   

 

    محمد الصادق
، بكلية التجارة جامعة بورسعيد  والمتفرغ  أستاذ المحاسبة والمراجعة المساعدمحمد سلامه  
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 قائمة المحتویات

 الصفحة الموضوع
 ٣٤- ١     الإطار العام للبحث

مقدمة البحث :     أولاً        ٣-٢  
٧-٣  مشكلة البحث :   ثانیاً        
      ً أھمیة البحث:     ثالثا  ٨-٧  
البحثأھداف  :   رابعاً        ٨ 
مفاھیم عنوان البحث: خامساً        ١٠-٩  
      ً مجال وحدود البحث:  سادسا  ١٠ 
افتراضات البحث :  سابعاً        ١١ 
منھج البحث:  ثامناً          ١٢ 
خطة البحث : تاسعاَ         ١٣-١٢  
  ٣٤-١٣  الدراسات السابقةو البحوث: عاشرا      

  ١١٧ -٣٥  العقاریة لأنشطةعن أللمحاسبة الضریبیة  انتقادیةدراسة : الفصل الأول 
دراسة تحلیلیة للمعالجة الضریبیة للأنشطة العقاریة: المبحث الأول       ٥٤-٣٧ 

الفرع الأول         :   تعریف الأنشطة العقاریة وطبیعة الضریبة الخاضعة لھا    ٤٠-٣٧  
والتشریعات المصریة العقاریة في القوانین الأنشطةمفھوم : المطلب الأول               ٣٩-٣٨   
مفھوم الأنشطة العقاریة في المحاسبة : المطلب الثاني             ٤٠-٣٩   

     التكییف المحاسبي الضریبي لأنشطة التصرفات العقاریة الوحیدة : الفرع الثاني        
والمتعددة                      

٤٤ -٤٠  

المبنیة بقصد بیعھا نشاط شراء أو بناء وتشیید العقارات: المطلب الأول                ٤٣-٤٠  
نشاط التصرف الوحید في العقارات: المطلب الثاني            ٤٤-٤٣  

التكییف المحاسبي الضریبي لأنشطة عقاریة متنوعة: الفرع الثالث         ٥٤-٤٥   
بالتخصیص العقار –العقار بالتبعیة  –نشاط التأجیر التشغیلي : المطلب الأول                ٤٦ -٤٥  
عقود إنشاء العقارات طویلة الأجل لصالح الغیر : المطلب الثاني           ٤٧-٤٦    
فیھا ات المعدة للبناء علیھا والتصرف نشاط تقسیم العقار: المطلب الثالث                ٤٨-٤٧  
نشاط الاستثمار العقاري: المطلب الرابع           ٤٨  
المطلب الخامس أنشطة عقاریة بصیغة التأجیر التمویلي           ٤٩  
نشاط التمویل العقاري: المطلب السادس               ٥٢-٤٩  
نشاط التسویق العقاري: المطلب السابع             ٥٣-٥٢  
نشاط العقارات المبنیة : المطلب الثامن            ٥٤-٥٣  

المحاسبةة للأنشطة العقاریة من منظور علم تقییم المعالجة الضریبی :المبحث الثاني      ٨٨ -٥٥ 
  ٦٦-٥٦  ة  المحاسب ة للأنشطة العقاریة في ضوء نظریةالمعالجات الضریبی: الفرع الأول      

  ٥٩-٥٦  علم المحاسبةضریبیة للأنشطة العقاریة ومفاھیم الالمعالجة : المطلب الأول         
  ٦٢-٥٩  علم المحاسبةالضریبیة للأنشطة العقاریة وفروض المعالجة : المطلب الثاني         
  ٦٦-٦٢  لمحاسبةا بیة للأنشطة العقاریة ومبادئ علمالمعالجة الضری:المطلب الثالث         

  ٧٣-٦٧  المحاسبة  الضریبیة للأنشطة العقاریة في ضوء منھجیة علمالمعالجة :  الفرع الثاني    



 ح 

 قائمة المحتویات

 الصفحة الموضوع
   ٦٩-٦٧  المدرسة الكلاسیكیة  الضریبیة للأنشطة العقاریة في ظلالمعالجة : المطلب الأول         

  ٧١-٧٠  التفسیریة المدرسة  المعالجة الضریبیة للأنشطة العقاریة في ظل : المطلب الثاني        
  ٧٣-٧٢  لمدرسة السلوكیة ا الضریبیة للأنشطة العقاریة في ظلالمعالجة : المطلب الثالث         

  -٧٤  المحاسبة نشطة العقاریة في ضوء وظائف علمالمعالجة الضریبیة للأ: الفرع الثالث     
  ٧٩-٧٤  القیاس المحاسبي لضریبیة للأنشطة العقاریة ووظیفةالمعالجة ا: المطلب الأول         
  ٨٠-٧٩  وصیل المحاسبيالت لضریبیة للأنشطة العقاریة ووظیفةالمعالجة ا: المطلب الثاني        

  ٨٨ -٨١  المحاسبة  مدي اتفاق المعالجة الضریبیة للأنشطة العقاریة مع معاییر :الفرع الرابع     
  ٨٢ -٨١  العقارات بقصد بیعھا ریبیة لنشاط شراء أو بناء وتشیید المعالجة الض:المطلب الأول        
  ٨٤ -٨٢  الأجل لصالح الغیر المعالجة الضریبیة لنشاط العقود العقاریة طویلة : المطلب الثاني        

   ٨٨ -٨٤  تقییم المحاسبة الضریبیة لنشاط التمویل العقاري: المطلب الثالث        
ة من منظور علم المحاسبة العقاریتقییم المعالجة الضریبیة للأنشطة : المبحث الثالث 

                    الضریبیة
١١٥ -٨٩  

  ٩٥ -٨٩   المعالجة الضریبیة لأنشطة التصرفات العقاریة المعتادة والعارضة : الفرع الأول    
الاحتراف ةوجھیعھا علي نشاط شراء أو تشیید العقارات بقصد ب: المطلب الأول                 ٩٣ -٩٠  

  ٩٥ -٩٣  غیر وجھة الاحتراف نشاط شراء أو تشیید العقارات بقصد بیعھا علي: المطلب الثاني      
المعالجة الضریبیة لأنشطة عقاریة متنوعة: الفرع الثاني                ١١٠-٩٥  

نشاط التأجیر العقاري: المطلب الأول        ٩٦ -٩٥   
نشاط العقار بالتبعیة والتخصیص: المطلب الثاني                 ٩٨ -٩٦     
نشاط العقود العقاریة طویلة الأجل لصالح الغیر: المطلب الثالث         ١٠١ -٩٨  
  ١٠٣- ١٠١               نشاط تقسیم العقارات المعدة للبناء علیھا   والتصرف فیھا: المطلب الرابع      
نشاط العقار المؤجر بصیغة التأجیر التمویلي: المطلب الخامس         ١٠٧- ١٠٣  
نشاط التمویل العقاري: المطلب السادس        ١٠٨- ١٠٧  
الضریبة علي العقارات المبنیة: المطلب السابع        ١١٠- ١٠٨  

المعالجة الضریبیة للاستثمار العقاري وطرق إھلاكھ : الفرع الثالث     ١١٢- ١١٠  
نشاط الاستثمار العقاري: المطلب الأول                  ١١٢- ١١١  
الإھلاك الضریبي للأصول العقاریة: المطلب الثاني         ١١٢  

العقاریة    حریات للمعالجة الضریبیة للأنشطةبانوراما لأھم السلبیات والت: الفرع الرابع   
في علمي المحاسبة والمحاسبة الضریبیة                     

١١٥- ١١٣  

  ١١٤- ١١٣   للأنشطة العقاریةتحدیات المتعلقة بالفحص الضریبي السلبیات وال: المطلب الأول       
للأنشطة العقاریةتحدیات المتعلقة بالفاحص الضریبي السلبیات وال: المطلب الثاني                   ١١٥- ١١٤  

  ١١٧- ١١٦ خلاصة الفصل الأول 
الضریبیة للأنشطة  عالجةالمقترح لتطویر الم المحاسبي المدخلعناصر  : الفصل الثاني

                   العقاریة 
١٨٣- ١١٨ 

  ١٢٥- ١١٩ المقدمة والتأصیل العلمي لنظریة الانتشار الابتكاري المحاسبي
 أھداف ومتطلبات المدخل المحاسبي المقترح لتطویر المعالجة الضریبیة : المبحث الأول 

  للأنشطة العقاریة                       
١٤٠- ١٢٦  

    تساق في وعاء لال حكم المتطلبات الفنیة والإداریةالمبادئ العامة التي ت:الفرع الأول    
  الضریبة                       

١٢٩- ١٢٧  



 ط 

 قائمة المحتویات

 الصفحة الموضوع
  ١٣٣- ١٢٩  المتطلبات الفنیة لتحقیق الاتساق في وعاء الضریبة: الفرع الثاني    
  ١٣٥- ١٣٣  المتطلبات الإداریة لتحقیق الاتساق في وعاء الضریبة: الفرع الثالث    
  ١٣٨- ١٣٥  أھداف تطبیق المدخل المحاسبي المقترح : الفرع الرابع    
             الانتشار المحاسبي المقترح في ضوء نظریةدوافع تطبیق المدخل : الفرع الخامس   

  الابتكاري                         
١٤٠- ١٣٨  

الھیكل الفكري للمدخل المحاسبي المقترح لتطویر المعالجة الضریبیة : المبحث الثاني
  للأنشطة العقاریة

١٦٠- ١٤٠ 

  ١٤٨- ١٤١  مفاھیم الھیكل الفكري للمدخل المحاسبي المقترح: الفرع الأول    
  ١٤٦- ١٤٢  مفاھیم متعلقة بنظریة الانتشار الابتكاري: المطلب الأول     
  ١٤٨- ١٤٦  للأنشطة العقاریة ھیم متعلقة بالمعالجة الضریبیةمفا:  المطلب الثاني      
  ١٥٥- ١٤٩  للمدخل المحاسبي المقترحفروض الھیكل الفكري : الفرع الثاني    
  ١٦٠- ١٥٥  مبادئ الھیكل الفكري للمدخل المحاسبي المقترح: الفرع الثالث    

  ١٨٣- ١٦١  الھیكل التطبیقي المقترح لتطویر المعالجة الضریبیة للأنشطة العقاریة: المبحث الثالث   
  ١٧٢- ١٦١  المقترحمعاییر الھیكل التطبیقي للمدخل المحاسبي : الفرع الأول    
  ١٦٦- ١٦٢  حساب الضریبة ر توحید طرق تقییم العقارات لغرضمعایی: المطلب الأول    
  ١٦٨- ١٦٦  معاییر القیاس الضریبي لإیرادات الأنشطة العقاریة: المطلب الثاني     
  الإھلاك بیة لأرباح وخسائر إعادة التقییم ومعاییر المعالجة الضری: المطلب الثالث    

  الضریبي                          
١٧٠- ١٦٨  

  ١٧١- ١٧٠  معیار المعالجة الضریبیة للوعاء الضریبي المقدر: المطلب الرابع    
  ١٧٢- ١٧١  معاییر تقریر الفحص الضریبي للأنشطة العقاریة:المطلب الخامس    

  ١٧٤- ١٧٢  أسالیب وأدوات الھیكل التطبیقي للمدخل المحاسبي المقترح: الفرع الثاني   
  ١٧٤- ١٧٣  أسالیب وأدوات خاصة بمراقبة الأداء الفني للفاحص الضریبي: المطلب الأول    
  ١٧٤- ١٧٤  أسالیب وأدوات خاصة بمراقبة الأداء الإداري للفحص الضریبي: المطلب الثاني     

  ١٨٢- ١٧٥  ومیكانیكیتھ إجراءات الھیكل التطبیقي للمدخل المحاسبي المقترح:  الثالثالفرع  
  ١٧٧- ١٧٥  الإجراءات المتعلقة بجودة الأداء للفاحص الضریبي:  المطلب الأول     
  ١٧٨- ١٧٧  الإجراءات المتعلقة بجودة أعمال الفحص الضریبي: المطلب الثاني    
  ١٨٢- ١٧٨  المدخل المحاسبي المقترح آلیة تطبیق: المطلب الثالث    

  ١٨٣  خلاصة الفصل الثاني
دراسة اختباریة لتطبیق المدخل المحاسبي المقترح لتطویر المعالجة : الفصل الثالث

 الضریبیة للأنشطة العقاریة
٢٦٩- ١٨٤ 

 ١٩٧- ١٨٦  بانوراما عن الدراسة الاختباریة: المبحث الأول   
  ١٩٣- ١٨٧  وسائل جمع البیانات للدراسة الاختباریةھدف ومجتمع وعینة : الفرع الأول

  ١٨٧  ھدف الدراسة الاختباریة: المطلب الأول  
  ١٩٠- ١٨٧  مجتمع وعینة الدراسة الاختباریة: المطلب الثاني  
  ١٩٣- ١٩٠  وسائل جمع البیانات: المطلب الثالث  

  ١٩٥- ١٩٣  طبیعة رد المبحوثین وتحقق الثبات والثقة فیھ: الفرع الثاني  
  ١٩٤- ١٩٣  طبیعة رد المستقصین: المطلب الأول   
  ١٩٥- ١٩٤  اختبار الثبات والثقة في ردود المستقصین: المطلب الثاني      

  ١٩٧- ١٩٥  افتراضات الدراسة الاختباریة والأسالیب الإحصائیة المستخدمة: الفرع الثالث   



 ي 

 قائمة المحتویات

 الصفحة الموضوع
  ١٩٦- ١٩٥  افتراضات الدراسة الاختباریة: المطلب الأول 
  ١٩٧- ١٩٧  الأسالیب الإحصائیة المستخدمة: المطلب الثاني 

  ٢٤٩- ١٩٨  نتائج الدراسة الاختباریة: المبحث الثاني 
  ٢٠٢- ١٩٩  التحلیل الإحصائي للبیانات الدیمجرافیة: الفرع الأول  
  ترتیب الأھمیة النسبیة لمبادئ تحقیق الاتساق في وعاء الضریبة للأنشطة : الفرع الثاني  

  العقاریة                     
٢٠٩- ٢٠٢  

      ترتیب الأھمیة النسبیة للمتطلبات الفنیة والإداریة لتحقیق الاتساق في :  الفرع الثالث  
  العقاریةوعاء الضریبة للأنشطة                       

٢٢٣- ٢٠٩  

ً لخصائص : الفرع الرابع    ترتیب الأھمیة النسبیة لعناصر المدخل المحاسبي المقترح وفقا
  نظریة الانتشار الابتكاري المحاسبي                     

٢٣٥- ٢٢٣  

  ٢٤٤- ٢٣٦  ترتیب عناصر الھیكل الفكري للمدخل المحاسبي المقترح: الفرع الخامس  
  ٢٤٠- ٢٣٦  ترتیب أھداف المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الأول
  ٢٤١- ٢٤٠  ترتیب دوافع المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الثاني
  ٢٤٢- ٢٤١  ترتیب فروض المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الثالث
  ٢٤٤- ٢٤٣  ترتیب مبادئ المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الرابع

  ٢٤٩- ٢٤٤  الھیكل التطبیقي للمدخل المحاسبي المقترحترتیب عناصر : الفرع السادس  
  ٢٤٦- ٢٤٤  ترتیب معاییر المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الأول
  ٢٤٨- ٢٤٦  ترتیب أسالیب تطبیق المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الثاني
  ٢٤٩- ٢٤٨  ترتیب إجراءات تطبیق المدخل المحاسبي المقترح: المطلب الثالث

  ٢٦٨- ٢٥٠  نتائج الدراسة الاختباریةتعلیق الباحث علي  :  المبحث الثالث
  ٢٥٢- ٢٥٠  نتائج اختبار مدي صحة الافتراض الأول: الفرع الأول  
  ٢٦٧- ٢٥٢  نتائج اختبار مدي صحة الافتراض الثاني:  الفرع الثاني  
  ٢٦٨- ٢٦٧  نتائج اختبار مدي صحة الافتراض الثالث: الفرع الثالث  

  ٢٦٩  خلاصة الفصل الثالث
  ٢٨١- ٢٧٠ النتائج والتوصیات

النتائج: أولاً      ٢٧٩- ٢٧١  
 ً التوصیات: ثانیا      ٢٨١- ٢٨٠  
البحث مراجعقائمة   ٣٠٢- ٢٨٢  

المراجع العربیة: أولاً      ٢٩٦- ٢٨٣  
     ً المراجع الأجنبیة: ثانیا  ٣٠٢- ٢٩٧ 

٥٤-١ ملاحق البحث  
  

  

  

  

 



 ك 

  الأشكال  قائمة

رقم 
   شكلال

رقم   العنوان
  الصفحة

  ١٥٤  الربط بین الفروض المقترحة وخصائص نظریة الانتشار الابتكاري -شكل   ١-٢
  ١٦٠  اشتقاق مبادئ المدخل المحاسبي المقترح  -شكل    ٢-٢
  ١٨٢  عناصر المدخل المحاسبي المقترح  -شكل    ٣-٢

 

  الجداول  قائمة

رقم 
   الجدول

رقم   العنوان
  الصفحة

  ١٦٣  المقترحة لنظام خبرة  للتقییم العقاريالعناصر   ١-٢
  ١٨٩  نصیب كل فئة من الاستبیانات الموزعة  ١-٣
  ١٩٠  توزیع المبحوثین  ٢-٣
  ١٩٣  حركة قائمة الاستبیان  ٣-٣
  ١٩٤  )معامل الفا كرونباخ(اختبار الثبات والثقة   ٤-٣
  ١٩٦  الإحصائیة الافتراضاتمتغیرات   ٥-٣
  ١٩٩  لوظیفة المبحوثینالتوزیع التكراري   ٦-٣
  ٢٠٠  التوزیع التكراري لسنوات الخبرة للمبحوثین   ٧-٣
  ٢٠١  التوزیع التكراري للمؤھل التعلیمي للمبحوثین  ٨-٣
  ٢٠٤  ترتیب الأھمیة النسبیة لقواعد تحقیق الاتساق في الوعاء الضریبي  ٩-٣
  ٢٠٦  الضریبیةترتیب الأھمیة لعناصر مبدأ الحد من التباین في المحاسبة   ١٠-٣
  ٢٠٨  ترتیب الأھمیة النسبیة للمبادئ المتعلقة بكفاءة التشریع الضریبي  ١١-٣
  ٢١١  ترتیب الأھمیة النسبیة للمتطلبات الإداریة الخاصة بتحقیق الاتساق  ١٢-٣
  ٢١٣  ترتیب الأھمیة النسبیة للمتطلبات الخاصة بالفاحص الضریبي  ١٣-٣
  ٢١٦  للمتطلبات الخاصة بالفحص الضریبيترتیب الأھمیة النسبیة   ١٤-٣
  ٢١٨  ترتیب الأھمیة النسبیة للمتطلبات الخاصة بتقییم العقارات   ١٥-٣
  ٢٢١ -٢٢٠  ترتیب الأھمیة النسبیة للمتطلبات الخاصة بتقریر الفحص الضریبي  ١٦-٣
  ٢٢٤  ترتیب عناصر المدخل المقترح المتعلق بخاصیة المزایا النسبیة  ١٧-٣
  ٢٢٧ -٢٢٦  عناصر المدخل المقترح المتعلق بخاصیة إمكانیة الاعتماد ترتیب  ١٨-٣
  ٢٣٠  ترتیب عناصر المدخل المقترح المتعلق بخاصیة إمكانیة المطابقة  ١٩-٣
  ٢٣٣  ترتیب عناصر المدخل المقترح المتعلق بخاصیة القابلیة للفھم  ٢٠-٣
  ٢٣٥  والملائمةترتیب عناصر المدخل المقترح المتعلق بخاصیة التطور   ٢١-٣
  ٢٣٧  ترتیب الأھمیة للأھداف الإداریة للمدخل المحاسبي المقترح  ٢٢-٣
  ٢٣٩-٢٣٨  ترتیب الأھمیة للأھداف الفنیة للمدخل المحاسبي المقترح  ٢٣-٣
  ٢٤٠  ترتیب دوافع المدخل المحاسبي المقترح  ٢٤-٣
  ٢٤١  ترتیب فروض المدخل المحاسبي المقترح  ٢٥-٣
  ٢٤٣  المدخل المحاسبي المقترحترتیب مبادئ   ٢٦-٣
  ٢٤٥  ترتیب معاییر المدخل المحاسبي المقترح  ٢٧-٣
  ٢٤٧  ترتیب أسالیب المدخل المحاسبي المقترح  ٢٨-٣



 ل 

رقم 
   الجدول

رقم   العنوان
  الصفحة

  ٢٤٨  ترتیب إجراءات تطبیق المدخل المحاسبي المقترح  ٢٩-٣
  ٢٥١  تحلیل الانحدار المتعدد لاختبار صحة الافتراض الأول  ٣٠-٣
  ٢٥٢  التفسیریة لمتغیرات الافتراض الأولبیان القوة   ٣١-٣
  ٢٥٣  بشأن التحقق من المیزة النسبیة لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل   ٣٢-٣
  ٢٥٦  بشأن التحقق من إمكانیة الاعتماد لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل   ٣٣-٣
  ٢٦١  بشأن التحقق من المطابقة لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل   ٣٤-٣
  ٢٦٢  بشأن التحقق من القابلیة للفھم لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل   ٣٥-٣
  ٢٦٤  بشأن التحقق من الملائمة لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل   ٣٦-٣
بشأن التحقق من الاتفاق مع السیاسات  لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل   ٣٧-٣

  والإجراءات المحاسبیة
٢٦٦  

  ٢٦٧  تحلیل الانحدار البسیط للتحقق من مدي صحة الافتراض الثالث  ٣٨-٣
  ٢٦٨  بیان القوة التفسیریة لمتغیرات الافتراض الثالث  ٣٩-٣
  ٢٦٩  تلخیص نتائج اختبار افتراضات الدراسة  ٤٠-٣

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 م 

مصطلحات القائمة   
 الاسم المصطلح شرح المصطلح

  
صیغة محددة للتطبیق العملي تعتبر تطبیق 

إجرائي للمنھج فھي أداة تطبیقیة في الواقع 
  .المحاسبي

 

Accounting 
Approach 

  مدخل محاسبي

و تطبیق أو ظاھرة تطرأ في فكرة أالابتكار ھو 
 .لم تكن معروفة من قبلالمجال المحاسبي  

Innovation 
Accounting  

  الابتكار المحاسبي

قدرات خلاقة یقوم بھا من یمارس مھنة 
المحاسبة مستندا فیھا الى جھد عقلي متمیز 

ّم الاستفادة من مبادئ  معاییر وإجراءات  ویعظ
  .حل مشكلة في الواقع المحاسبة بھدف

Creative 
Accounting 

 الإبداع المحاسبي

الابتكار لكي الإجراءات والوقت الذي یحتاجھ  
باستخدام قنوات ینتشر في المجال العلمي 

 .مختلفةالاتصال ال

Diffusion of 
Innovations 

  الانتشار الابتكاري

مباشرة وتحقیق عملیة التحاسب الضریبي 
ل تحدید یرتكز علیھا من خلا وتحلیل الأسس التي

ة وسند المحاسبة الواقعة المنشئة للضریب
  .القانوني

Tax treatment المعالجة الضریبیة  

نظام لإنتاج المعلومات المحاسبیة في المجال 
الضریبي یھدف الى قیاس الوعاء الضریبي 

ومراجعة الإقرار الضریبي المقدم ،  الخاضع 
الى المستخدمین ومن ثم توصیل نتیجة القیاس 

  .ومن أھمھم المكلفین بأداء الضریبة

Tax accounting 
المحاسبة 

  ةیالضریب

بیان للأوعیة المختلفة و الضبط الضریبيعملیات 
في ضوء التشریعات واللوائح سبل محاسبتھا 

   .الضریبیة 
Tax Adjustment التكییف الضریبي  

تقدیر القیمة السوقیة للعقار بدلالة مجموعة 
  .متغیرات ھندسیة ومالیة ودیمجرافیة وجغرافیة

Real Estate 
Appraisal 

  التقییم العقاري

ً فیھ أو بسببھ  ذلك الجھد الذي یعتبر العقار جزءا
مثل أنشطة البناء والتشیید للعقارات والتصرف 

 فیھا  

Real Estate 
Activities 

  الأنشطة العقاریة

الاختلاف والتنوع في الطرق والأسالیب 
والإجراءات والتنوع في ستخدام المعاییر 

  .المحاسبیة من محاسب الى آخر

Accounting 
Variance 

  التباین المحاسبي



 ن 

 الاسم المصطلح شرح المصطلح

المعاییر، الحد من التباین والاختلاف بین 
والأسالیب، المحاسبیة والسیاسات والإجراءات،

 المستخدمة في المعالجة الضریبیة
Tax consistency الاتساق الضریبي  

المرتبات والأجور  على إیرادات ضریبةالھي 
النشاط التجاري  إیرادات والضریبة علي

المھن غیر والصناعي، وعلي إیرادات نشاط 
التجاریة وغیرھا من الدخول الخاضعة بموجب 
نص تشریعي سواء كانت لشخص طبیعي أو 

  .لشخص اعتباري

Income tax 
الضریبة علي 

  الدخل

بموجب نص ھي تلك الضریبة التي تفرض 
تشریعي علي  الأموال المنقولة العقاریة والمادیة 
والمعنویة والتي یمتلكھا شخص طبیعي أو 

 .اعتباري أو یتصرف فیھا في وقت معین 

Capital tax 
الضریبة علي 

  رأس المال

ھي الضریبة التي تفرض علي العقارات المبنیة 
العقارات أو  يأو الزراعیة  وتفرض علي مالك

مستأجریھا علي أساس قیمة العقارات أو القیمة 
  الإیجاریة الفعلیة أو الحكمیة لھا

Real estate tax 
الضریبة علي 

  العقارات

الربط والتحصیل الفرق بین توقعات الدولة من 
الضریبي وبین ما یتم أداؤه فعلیاً من ضریبة فھي 

 فجوة الالتزامات الضریبیة 
Tax gap   الضریبیةالفجوة  

الجھد البشري الذي یقوم بھ مأموري الضرائب 
ومن عالاھم من المراجعین ورؤساء الوحدات 
الضریبیة ، بما في ذلك جھد الإدارات الإشرافیة 

 .والتنفیذیة والعلیا المعاونة لذلك الجھد

Tax performance الأداء الضریبي  

عملیة الفحص الضریبي التي یقوم بھا شخص 
من خلال إبداء الرأي ) المراجعة  لجنة( متعدد

الفني المحاید في مدي صحة الإقرارات الضریبیة 
  .المقدمة من الممولین والمكلفین

Tax Audit 
المراجعة 
  الضریبیة
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َ أن تطویر أداء الفاحص الضریبي والأداء الضریبي  یعتبر أحد مخرجات نظام  *)( َ وفقھیا من المتعارف علیھ علمیا

حكومیة، وھو ما یمثل الشق الفني في عملیة التحاسب إداریة المحاسبة الإداریة في مصلحة الضرائب كونھا وحدة 
  :یمكن الرجوع الى والضریبي، بخلاف معالجة الشق الإداري الذي تعالجھ مخرجات النظام المحاسبي الضریبي، 

تطویر أداء الفاحص الضریبي لتحسین الكفاءة والفاعلیة عند التصدي ) " ٢٠١٧(علیاء عبد اللطیف عابد ،  - أ
، )٢١(، جامعة الأزھر ، القاھرة ، مجلد مجلة مركز صالح عبد الله " للمشكلات الضریبیة في مصر 

  .٥٣٣- ٤٣١، ابریل ، ص ص ) ٦١(العدد 
 Sharon Bruns, , Diana Falsetta, , Timothy J. Rupert,(2015) "Integrating -           -  ب

Tax and Financial Accounting: Three Exercises for Use in Tax and Financial 
Accounting Classes" In Advances in Accounting Education. Published online: 
12 Mar; 151-187.  
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 تدنیھتحلیل لأسباب الفجوة الضریبیة بین الربح المحاسبي والربح الضریبي بھدف ) " ٢٠١٤(غادة أحمد نبیل ،)  (١

، كلیة التجارة ، جامعة عین شمس ،  المجلة العلمیة للاقتصاد والتجارة" الفجوة وزیادة فعالیة التحاسب الضریبي 
  .١١٣-٤١العدد الثالث ، ص ص 

ً من الشق الإداري، والشق الفني یعود الى تقسیم نوعیة تطویر المعالجة الضری)  (٢ بیة للأنشطة العقاریة في كلا
الابتكارات ضمن مبادئ نظریة الانتشار الابتكاري المحاسبي التي تناولت تطویر الابتكارات المحاسبیة في المجالین 

  : الإداري والفني، للمزید یمكن الرجوع الى ما یلي
 Silvana Revellino, Jan Mouritsen, (2017) "Ex-Citable Accounting and the -                -أ

Development of Pervasive Innovation", Qualitative Research in Accounting & 
Management, Vol. 14 Issue: 4, pp.448-466.  

 Johnny Lind, (2017) "The Role of Accounting for Managing Innovation Processes -  - ب
When Relationships Matter", IMP Journal, Vol. 11 Issue: 1, pp.7-24.  
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(١)                           - Joshua Biliwi Mabe Elias Danyi Kuusaana , (2016)," Property 

Taxation and Its Revenue Utilisation for Urban Infrastructure and Services in Ghana 
Evidence from Sekondi-Takoradi Metropolis ", Property Management, Vol. 34 Iss 4 
pp. 297 – 315.    

   :تحدید مشكلات المعالجة الضریبیة لأنشطة العقاریة الى ما یلي في  یرجع )     ( ٢
تحلیل لأحكام أسالیب المحاسبة لتحدید الوعاء الضریبي في )" ٢٠١٢(صبري عبد الحمید السجیني ،. د  -أ 

، جامعة ، كلیة التجارةالمجلة المصریة للدراسات التجاریة" قانون الضریبة علي العقارات المبنیة
  . ٢١-١، ص ص ، العدد الرابع)٣٦(ورة ، المجلد المنص

المشكلات الضریبیة لعملیات إحلال وتجدید ) " ٢٠١٦(مید الھاجري ، محمد عبد العزیز خلیفة وح. د  - ب 
، كلیة التجارة ، جامعة عین شمس ، العدد الثاني ،  المجلة العلمیة للاقتصاد والتجارة" وتبادل الأصول 

 .٢٤٣- ٢٢٩ص ص 
 ٩١ مشكلات المعالجة الضریبیة لنشاط المقاولات في ظل قانون) " ٢٠١٢(،صلاح الدین عبد المنعم   -ج 

، الجمعیة المصریة للمالیة العامة والضرائب ، نحو نظام  المؤتمر الضریبي الثامن  عشر"  ٢٠٠٥لسنة 
 .٢٨- ١ضریبي ملائم لمواجھة التحدیات المعاصرة ، المجلد الرابع ، القاھرة ، ص ص 

التكلفة المشكلات الضریبیة التي تنشأ نتیجة استخدام نموذج ) " ٢٠١٢(محمد عبد العزیز خلیفة ،. د  -د 
، الجمعیة المصریة للمالیة  مجلة البحوث المالیة والضریبیة" التاریخیة ودور التشریعات في مواجھتھا 

  . ١٤٧ - ١٣١، نوفمبر ، ص ص ) ٨٣(العامة والضرائب ، العدد 
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والأسالیب یقصد بنظریة الانتشار المحاسبي الابتكاري، استخدام الابتكار المحاسبي في  تطویر المعاییر   (*)

ھو الابتكار الإداري، وكذلك تطویر الأداء الفني  الضریبیة للأنشطة العقاریة، وذلك والإجراءات الخاصة بالمعالجة
   :الضریبي وھو ما یمثل تطویر الابتكار المحاسبي الفني ویرجع في ذلك الى  للفاحص 

               Isabelle Nicolai, Sylvie Faucheux, (2015) "Business Models and The -   - أ 
 Diffusion of Eco-Innovations in the EcoMobility Sector", Society and Business 
Review, Vol. 10 Issue: 3, pp.203-222. 

         ,Mattia Bianchi, Anthony Di Benedetto, Simone Franzò, Federico Frattini -  -ب 
(2017) "Selecting Early Adopters to Foster the Diffusion of Innovations in 
Industrial Markets: Evidence From a Multiple Case Study", European 
Journal of Innovation Management, pp.1-36. 

              Audrey Jackson, Irvine Lapsley, (2003) "The Diffusion of Accounting -  -ج 
 Practices   in The New" Managerial Public Sector ", International Journal of 
Public Sector Management, Vol. 16 Issue 5, pp. 359-372 

     Hsiu-Hua Cheng, (2017) "The Antecedents of Creative Article Diffusion on -  -د 
    blogs: Integrating Innovation Diffusion Theory and Social Network Theory", 
Online Information Review, Vol. 41 Issue: 1, pp.70-84. 
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ص  . ٤٩٧،  القاھرة ، العدد مجلة المال والتجارة" لتمویلي الآثار الضریبیة للمعاییر المحاسبیة المتعلقة بعملیات التأجیر ا) ." ٢٠١٠(مصطفي عبد العزیز شاھین ،. د )١(
 .٢٣-٤ص 

رسالة دكتوراه غیر منشورة، كلیة التجارة ،  جامعة "  عقود المقاولات طویلة الأجل لأرباحلقیاس المحاسبي والضریبي ا) " ٢٠١١(الھام محمد الصحابي عبد الغفار  )(٢
  .١٩٢- ١ص ص  .جامعة عین شمس 
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  .١٦- ١ص ص  ذكره ، 

، كلیة التجارة ، جامعة عین شمس ،  مجلة الفكر المحاسبي" المشكلات المحاسبیة الضریبیة للمحاسبة عن الاستثمار العقاري ) ." ٢٠١٢(محمد خالد سلمان مھنا ،  )(٢
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، كلیة التجارة ، جامعة عین شمس ،  مجلة الفكر المحاسبي"  B.O.Tنموذج مقترح للتحاسب الضریبي لتحفیز تمویل التنمیة بنظام ) " ٢٠١٦.(محمد عباس بدوي  ) (٢

  . ٣٥٨-٣١٣، العدد الثاني، ص ص ) ٢٠(المجلد 
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، كلیة مجلة الفكر المحاسبي " التكامل بین نھجي الحوكمة الضریبیة وحوكمة الشركات كمدخل للاطلاع المحاسبي والضریبي ) " ٢٠١٦(أسامة علي عبد الخالق،  ) (٢
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سبیة والمعالجة الضریبیة للأصول الثابتة وإھلاكھا في ضوء معاییر المحاسبة المصریة أثر الاختلاف بین المعالجة المحا) " ٢٠١٦(مصطفي فتحي زكي سلیم ،  ) (١

  .٨١- ١٠، دیسمبر ، ص ص ) ١٠٧(القاھرة ، العدد  –الجمعیة المصریة للمالیة والضرائب  – مجلة البحوث المالیة والضریبیة" وقانون الضریبة علي الدخل
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المؤتمر العلمي الضریبي الرابع " ٢٠٣٠إعادة ھیكلة النظام الضریبي للتوافق مع محاور إستراتیجیة التنمیة المستدامة مصر ) " ٢٠١٦(محمود السید الناغي ،  ) (١

  .٢٧-١ول ، مایو ، ص ص ، الجمعیة المصریة للمالیة العامة والضرائب ، القاھرة ، المجلد الأ ٢٠٣٠دور الضرائب في تحقیق إستراتیجیة  – والعشرین
دور الضرائب في  – المؤتمر العلمي الضریبي الرابع والعشرین" الضریبة علي التصرف العقاري بین النظریة والتطبیق ) " ٢٠١٦(إبراھیم طھ أحمد الشحات ، ) (٢

  .٢٩-١، مایو ، ص ص ، الجمعیة المصریة للمالیة العامة والضرائب ، القاھرة ، المجلد الثاني  ٢٠٣٠تحقیق إستراتیجیة 
دور الضرائب في تحقیق  – المؤتمر العلمي الضریبي الرابع والعشرین" استخدام الأسالیب الحدیثة في تطویر الفحص الضریبي) " ٢٠١٦(فارس محمد زناتي ،  ) (٣

  .٢٨-١ص  ، الجمعیة المصریة للمالیة العامة والضرائب ، القاھرة ، المجلد الثالث ، مایو ، ص ٢٠٣٠إستراتیجیة 
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  :یرجع في ذلك الى )  (١

استخدام الذكاء الاصطناعي ونظم الخبرة في بناء قاعدة )." ٢٠١٠(سمیر سعد مرقص ،. د  -أ 
، القاھرة ، العدد  مجلة الاقتصاد والمحاسبة، " المعرفة الضریبیة وتطویر أداء مأمور الضرائب

 .١٧- ١٤، ابریل ، ص ص ) ٦٣٢(
الضریبیة باستخدام الأعمال  مقترحات تطویر الإدارة) " ٢٠٠٨(محمد محمود خورشید ،. د  -ب 

، الجمعیة المصریة للمالیة العامة المؤتمر الضریبي الرابع عشر" كترونیة الحدیثة الال
  .٢٠- ١والضرائب ، یونیھ ، ص ص 

بشأن أسس  ١٨لضریبي  رقم تنفیذیة للفحص  االالتعلیمات " ،) ١٩٩٧(مصلحة الضرائب المصریة   )(٢
 . ٧-١الى حسابات منتظمة ، ص ص  الفحص الضریبي للملفات المستندة
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 لسنة   ٣٩، قرار " معاییر التقییم العقاري المصري " مجلس إدارة الھیئة العامة للرقابة المالیة   ) (١

  ، ٩٨- ١ص ص  )  ١٣٠(العدد جریدة الواقع المصریة،، ٢٠١٥
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استخدام نظریة المعلومات المحاسبیة في القضاء علي مشكلات )." ٢٠٠٨(یوحنا نصحي عطیة ، - ١

التشریع ومشكلات التحاسب الضریبي ، الجمعیة :  المؤتمر الضریبي الرابع  عشر" التحاسب الضریبي
  .١٧-١١المصریة للمالیة العامة والضرائب، دار الدفاع الجوي ، القاھرة ، یونیھ ، ص  ص 
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مدي الاتساق في تحدید عناصر الوعاء الضریبي علي الأشخاص )." ٢٠٠٧(محمود السید الناغي ،. د ) (١

  .١٥-٩، صمرجع سبق ذكرهالاعتباریة بن النصوص القانونیة والمعاییر المحاسبیة والإقرارات الضریبیة 
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  ١(*) )١-٢(شكل رقم 

  الربط بین الفروض المقترحة
  وخصائص نظریة الانتشار الابتكاري
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  : یرجع في ذلك الى    ) (١

                                                         .D. Coetsee,Op.Cit., pp. 1 – 16 -  -أ 
  ، مركز تطویر  )القدرة والمھارة والأسلوب(التفكیر التحلیلي ، ) ٢٠٠٧(أیمن عامر ، . د    - ب 

  .٤٧-٧:ص.ص الدراسات العلیا والبحوث ، جامعة القاھرة ،                  
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  ١(*))٢-٢(شكل رقم 

  اشتقاق مبادئ المدخل المقترح
  

         

       

 

       

        



        

 

                                                
  .من إعداد الباحث(*) 
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علي القیمة الملائمة للعقار،  والتي تشكل نظام الخبرة المقترح، ویمكن  یقترح الباحث العوامل المؤثرة   *) (
، وأن الأھمیة النسبیة في عوامل معینة حسب طبیعة العقار و یحذف منھاضاف إلیھا عوامل جدیدة ، أن یأ

ً للقیمة التي یقدرھاالجدول السابق متروك  فاحص الضریبي حسب موقع العقار وطبیعتھ  ال تحدیدھا وفقا
  .ونوعیة نشاطھ 
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  .الاستثمارات العقاریة  – ٣٦، معیار المحاسبة المصري رقم  ٢٠١٥لسنة  ١١٠قرار وزیر الاستثمار رقم )   (١
  .المرجع السابق )  (٢
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علي معالجة مزدوجة لأرباح وخسائر إعادة ) ٥٣(ینص في مادة "   ٢٠٠٥لسنة  ٩١التشریع الضریبي  ) (١

  ".التقییم ویخیر الممول بین تعجیل الاعتراف بھا أو تأجیل الاعتراف 
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(١)       - Fourie Ina , (2013)," All about Information – Balancing ICT, IRS, Users 

and Making a Difference ", Library Hi Tech, Vol. 31 Iss 3 pp. 554 – 561  
٢) ( - Arif Syed Kali Kalirajan, (2000),"Benchmarking Tax Compliance                 

Efficiency (Risk) at the Business Entity Level", Benchmarking: An 
.222 –, Vol. 7 Iss 3 pp. 206 Journal International 

٣) ( - Maurice Gosselin, (2011),"Contextual Factors Affecting the Deployment of 
Innovative Performance Measurement Systems", Journal of Applied Accounting 
Research, Vol. 12 Iss 3 pp. 260 – 277.  
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وتعدیلاتھ ألا یتم فحص الملفات الضریبیة  ٢٠٠٥لسنة  ٩١من القانون الضریبي  ٩٤توجب نص المادة )  (١

  إلا من خلال عینة تصدر سنویا ً 



  

 176

 





 
  



        

          

 
            

     

         

 




 

 

     

 



   







  

 177



 
 
 



         



 

 





 
        

          

 
 



 
 



                                                
(١)   - John P. Moriarty, (2011),"A theory of benchmarking", Benchmarking: An 

International Journal, Vol. 18 Iss 4 pp. 588 – 611.  
دولة ممثلة في أجھزتھا الرقابیة  ١٨٠ویبلغ عدد الدول الأعضاء بھا  ١٩٥٣تم تأسیس الانتوساي عام    )      (٢

  .وینبثق منھا تقریر إجراءات الفحص الضریبي والرقابة علیھ 
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  ١(*))٣- ٢(شكل رقم 

  عناصر المدخل المحاسبي المقترح لتطویر
العقاري المحاسبة الضریبیة للأنشطة

                                                
  .من إعداد الباحث(*) 
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  :حیث  أن

-  )S(  : مستواه في حدود  الباحثتمثل الانحراف المعیاري وقد حدد)بناء  ) ٠.٣٠

 من مقارنة الوضع الحالي إجرائھعلي الدراسات السابقة وطبیعة الاختبار المراد 

المدخل  نات بناء عليیالتحس إدخالبالوضع بعد العقاریة  للأنشطةللمعالجة الضریبیة 

 )٢(.المقترح المحاسبي

 % ٩٥ودرجة ثقة  ٠.٠٥ند مستوي معنویة ع ١.٩٦تمثل قیمة :    -
                                                

  : جع في ذلك الىیر)  (١
  .٣٠-٢٥الكویت ، ص ص " المعاینة واختیار العینة )" ٢٠١٣.(المعھد العربي للتخطیط   -أ 
، دلیل رقم " أدلة المنھجیة والجودة  - حصائیةل المعاینة الإدلی) " ٢٠١٥.(مركز الإحصاء العام   -ب 

 www.scad.ae: متاح علي  ١٥-١٢، ص ص ) ١(
اختیار قیمة الانحراف المعیاري  تم، وقد لضبط حجم العینة بالنسبة للمجتمعیعد الانحراف المعیاري من أكثر مقاییس التشتت  ) (٢
مربع الانحراف المعیاري  معقولیة التباین  الذي یساوي  اعتباروطبقاتھ  علي  وفقا  لطبیعة مجتمع البحث )   ٠.٣(

والمتوافقة مع العینة الاستطلاعیة التي اختبرھا الباحث قبل إجراء  وھذا متوسط ما استقرت علیھ الدراسات السابقة
  .للبیانات، ویرجع في ذلك الى المرجع السابق التحلیل الكلي
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- d   :من فروق التحسین الذي یرید الباحث قیاسھ بین الوضع الحالي  دنىتمثل الحد الأ 

المراد تطویره بالمدخل المحاسبي وبین الوضع ، عالجة الضریبیة للأنشطة العقاریةللم

 .تطویر فیھدرجة  الأقلعلي % ٥وھو یساوي  المقترح

=   ٢)٥/ ( ٢)٣٠(×  ٢)١.٩٦=   (یكون حجم العینة المناسبة للاختبارات  ةوبتطبیق المعادلة السابق

ً استمارة استبیان تتوزع بین ا ١٢٥وبالتالي یختار الباحث توزیع عدد  مفردة  )١٠٣(  لمبحوثین وفقا

  :الموضح فیما یلي)  ١- ٣(للجدول 

  )١- ٣(جدول رقم 

  نصیب كل فئة من الاستبیانات الموزعة

  العدد  الفئة

 15  لجان فض المنازعات الضریبیة

  20  شعب الفحص بالضرائب العامة

  10  لجان الطعن الضریبي

  30  شعب الفحص بالضرائب العقاریة

  10  الإدارة العامة للفحص الضریبي

  25  ممولین الأنشطة العقاریة

  15  المحاسبون الوكلاء عن الممولین

  125  إجمالي الاستبیانات   الموزعة
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  )٢-٣(جدول 
  فئات الدراسةتوزیع 

 Frequency جھة عمل المبحوثین
 التكرار المطلق

Percent 
التكرار 
 النسبي

Valid 
Percent 

التكرار النسبي 
 الصحیح

Cumulative  
Percent 

 المجمع التكراري

 

 13.3 13.3 13.3 14 لجنة فصل في المنازعات 
وریة ضرائب عامةممأ  16 15.2 15.2 28.6 

 38.1 9.5 9.5 10 لجنة طعن ضریبي
 64.8 26.7 26.7 28 مأموریة ضرائب عقاریة

التخطیط والمتابعة إدارة  6 5.7 5.7 70.5 
عامة للفحص الضریبي إدارة  10 9.5 9.5 80.0 

محاسب قانونيممول و  21 20.0 20.0 100.0 

  100.0 100.0 105 الإجمالي
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  )٣-٣(جدول رقم 

  حركة قائمة الاستبیان
  نسبة الردود  الردود   البیان

  %١٠٠  ١٢٥  الاستمارات الموزعة 

  %٨٩.٦  ١١٢  الاستمارات المجاب علیها

  %٥.٦  ٧  الاستمارات غیر صالحة 
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  نسبة الردود  الردود   البیان

  %٨٤  ١٠٥  الاستمارات الصالحة للتحلیل

    %٨٤  النسبة المئویة
  

    

           

 
 

 

  (spss.v25   



  
  )٤-٣(جدول رقم 

  "كرونباخ لفاأ"اختبار الثبات والثقة معامل 
Reliability Statistics 

Cronbach's 
Alpha 

 معامل ألفا كرونباخ

N of Items 
 عدد العناصر

٠.982 71 

      

            

                                                
، من المعلوم أن حجم العینة المدروسة یعتمد على حجم المجتمع الإحصائي الأصلي الذي تنتمي إلیھ ھذه العینة )  (١

الذي یمكن اعتماده لإجراء تحلیل  ) ٣٠لأنھ یزید عن (  مفردة تبدو الحد الأدنى المطلق ١٠٠أكثر من وبالتالي فإن 
  : ویرجع في ذلك الى.تعمیم النتائجوإحصائي للبیانات 

- Uma Sekaran,Roger Bougie (2016)" Research Methods For Business: A Skill Building 
Approach" , 7th Edition, John Wiley and Sons , InC,pp. 230-239.  
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  )H1(

         

 

   

                                                
الممارسات الإحصائیة الخاطئة في حساب صدق وثبات الأدوات )." ٢٠١٣(عماد أحمد حسن علي ،. د ) (١

، ص ص ) ٣(، العدد ) ٢٩(، كلیة التربیة ، جامعة أسیوط ، المجلدالمجلة العلمیة" في الرسائل العلمیة 
٢٦- ١.  
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  )H0(



 

 )H1(

     

 

 

 )H0(

  

 

 )H1(       



 

  

  )٥-٣(جدول رقم 
الإحصائیة فتراضاتالامتغیرات   

فتراضالا  المتغیر التابع المتغیرات المستقلة 

ول
الأ

سیاسات وإجراءات المحاسبة الضریبیة  
 للأنشطة العقاریة في الوضع الحالي

الاتساق في عناصر الوعاء الضریبي 
 للأنشطة العقاریة

ني
لثا

الھیكل الإداري والفني للمدخل المحاسبي  ا
لتطویر المحاسبة الضریبة للأنشطة المقترح 

 العقاریة

خصائص نظریة الانتشار الابتكاري 
 المحاسبي

لث
لثا

عناصر المدخل المقترح بشقة الإداري  ا
َ لمبادئ نظریة الانتشار  والفني موزع وفقا

  المحاسبي الابتكاري

الاتساق في عناصر الوعاء الضریبي 
 للأنشطة العقاریة
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"Statistical Package for Social Sciences" (SPSS.25)  
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لرٌتبَیة والمخرجات المطلوبة للبحث، یمكن الرجوع مع طبیعیة البیانات ا یرجع استخدام الأسالیب الإحصائیة  بما یتلاءم ) (١
دار كتب "  استخدام برنامج الحزم الإحصائیة في العلوم التطبیقیة) " ٢٠٠٧(ھشام بشري بركات ،:  الى

  .١٢-٨، ص ص والتوزیع ، القاھرة  العربیة للنشر
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أشتق الباحث ھذه المعادلة بدلالة المتوسط الحسابي المرجح بالأوزان النسبیة  وقام بتنفیذھا من خلال  ) (١

  :ویرجع في ذلك الى المصادر الآتیة  spss.22استخدام البرنامج الإحصائي 
الدار المنھجیة للنشر  " spssالإحصاء التطبیقي باستخدام "  )٢٠١٥(عزام عبد الرحمن صبري،  - أ

  .٤١-٣٧ص ص .، عمان ، الأردن والتوزیع
  .٤٥-٢٠، ص ص  مرجع سبق ذكره،شري بركات ، ھشام ب  - ب
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  )٦- ٣(جدول رقم 
  التوزیع التكراري لوظیفة المبحوثین

 الوظیفة

وظیفة  
 المبحوثین

Frequency 
التكرار 
 المطلق

Percent 
التكرار 
 النسبي

Valid Percent 
التكرار النسبي 

 الصحیح

Cumulative  
Percent 

 المجمع التكراري

مجال 
 التكرار

ضرائب مأمور 
 24.8 24.8 24.8 26 فاحص

 58.1 33.3 33.3 35 مراجع ضریبي
 79.0 21.0 21.0 22 مدیر  شئون فحص

محاسب ممول و
 قانوني

22 21.0 21.0 100.0 

  100.0 100.0 105 الاجمالي
  





         

        

                                                
دار الشروق " أسالیب البحث العلمي والتحلیل الإحصائي) " ٢٠٠٧(عبد الحمید عبد المجید البلداري،. د - ١

  ٩٧- ٨٤للنشر والتوزیع ، الأردن ، ص ص 



   

 200





 

          

 





           

 



 

        

 

  

  

  )٧- ٣(جدول رقم 
  التوزیع التكراري لسنوات الخبرة للمبحوثین

 سنوات الخبرة 
Frequency 

التكرار 
  المطلق

Valid 
Percent 

التكرار النسبي 
  الصحیح

Cumulative 
Percent 

  المجمع التكراري

مجال 
 التكرار

 29.5 29.5 28  أقل من خمس سنوات
 51.6 21.1 21  سنة ١٠الي اقل من  ٥من 

 100.0 48.4 46  سنوات ١٠أكثر من 
  100.0 95 إجمالي
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  )٨- ٣(جدول رقم 
  مؤھل المبحوثین التعلیميالتوزیع التكراري ل

المؤھل العلمي  
 للمبحوثین

Frequency 
التكرار 
 المطلق

Valid 
Percent 

التكرار النسبي 
 الصحیح

Cumulative  
Percent 

 المجمع التكراري

 

و أ سبكالوریومؤھل عالي 
 69.5 69.5 66 لیسانس

 90.5 21.0 20 ماجستیر

 100.0 9.5 9 دكتوراه

  100.0 95 المجموع
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الدلالة لاتجاه إجابات المبحوثین نحو الملائمة الكاملة ، أو عدم الملائمة  لدرجة  یستخدم تحلیل الإشارة لبیان مدي معنویة ومستوي ) (١
  :تحقیق الاتساق في وعاء الضریبة ویرجع في ذلك 

 "Robert M. Gray ,Lee D. Davisson(2011)" An Introduction to Statistical Signal Processing -               - أ
Cambridge University,  on line:https :// ee. stanford.edu /~gray/ sp.pdf. 

-Robert Dahl Jacobsen, Jesper Møller(2017)"Frequentist and Bayesian  Inference for Gaussian-log - -ب
Gaussian Wavelet Trees and Statistical Signal processing applications" Department of Mathematical 

Sciences, Aalborg University, Skjernvej  Aalborg East,http://on line : library.wiley.com                      
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  )٩- ٣(جدول رقم 
  في الوعاء الضریبي ھمیة النسبیة لقواعد  تحقیق الاتساقترتیب الأ

 العنصر
 الإحصائيالبیان 

 إجمالي غیر مھم  مھم
 التكرارات

الأھمیة 
 (%)النسبیة

المتوسط 
 حجالمر

اختبار 
 الإشارة

 اتجاه
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت  لیكرت

A1 105 30 75 التكرار 
 مھم 0.00 1.7 85.7

 100 28.6 71.4 النسبة المئویة حقیق العدالةت
A2 105 25 80 التكرار 

 مھم 0.00 1.8 88.1
 100 23.8 76.2 النسبة المئویة لائمةمال

A3 105 31 74 التكرار 
 مھم 0.00 1.7 85.2

 100 29.5 70.5 النسبة المئویة الدقة
A4 105 40 65 التكرار 

 مھم 0.00 1.6 81.0
 100 38.1 61.9 النسبة المئویة الثقة
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  )١٠- ٣(جدول رقم 
  الضریبیة المعالجةفي عملیات لعناصر مبدأ الحد من التباین  ھمیة النسبیةترتیب الأ

 العنصر
 الإحصائيالبیان 

 إجمالي غیر مھم مھم
 التكرارات

الأھمیة 
 (%)النسبیة

المتوسط 
  لیكرت اتجاه الإشارةاختبار  حجالمر

 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت
F1 105 53 52 التكرار 

 مھم 0.000 1.5 74.8
 100.0 50.5 49.5 النسبة المئویة استخدام القیاس الفعلي

F2 105 40 65 التكرار 
81.0 1.6 0.000 

 
مقابلة الایراد الفعلي بالتكالیف 

 مھم 100.0 38.1 61.9 النسبة المئویة الفعلیة

F3 105 37 68 التكرار 
مبلغ الضریبة في حدود الطاقة  مھم 0.000 1.6 82.4

 100 35.2 64.8 النسبة المئویة الضریبیة

F4 105 45 60 التكرار 
78.6 1.6 0.000 

 
التقارب بین الربح المحاسبي 

 مھم 100 42.9 57.1 النسبة المئویة و الربح الضریبي

F5 105 37 68 التكرار 
 مھم 0.000 1.6 82.4

 100 35.2 64.8 النسبة المئویة ربط الضریبة تإجراءا
F6 105 38 67 التكرار 

81.9 1.6 0.000 
 مھم

  100 36.2 63.8 النسبة المئویة تحصیل الضریبة إجراءات
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  )١١- ٣(جدول رقم 
  مبادئ المتعلقة بكفاءة التشریع الضریبيلالنسبیة ل الأھمیةترتیب 

البیان  العنصر 
 الإحصائي

 إجمالي غیر مھم مھم
 التكرارات 

الأھمیة 
 (%) النسبیة

المتوسط 
 حجالمر

اختبار 
  الإشارة

اتجاة 
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

G1 105 26 79 التكرار 
لجھ الثغرات و الرد علي معا  مھم    0.000 1.8 87.6

 الاستفسارات
النسبة 
 100 24.8 75.2 المئویة

G2 105 53 52 التكرار 
الوصول للوعاء الضریبي  مھم 0.000 1.5 74.8

 بسھولھ وییسر 
النسبة 
 100 50.5 49.5 المئویة

G3 105 47 58 التكرار 
 في الاعتبار حالات المثل  الأخذ مھم     0.000 1.6 77.6

 للممول
النسبة 
 100 44.8 55.2 المئویة

G4 105 47 58 التكرار 
مراعاة ظروف البیئة الضریبة  مھم 0.000 1.6 77.6

 المصري
النسبة 
 100 44.8 55.2 المئویة

G5 105 26 79 التكرار 
الضریبة  الأوعیةن بین زاالتو مھم     0.000 1.8 87.6

 للنشاط الواحد
النسبة 
 100 24.8 75.2 المئویة
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یقصد بالإحصاء الوصفي أسالیب النزعة المركزیة والمتوسط الحسابي في بیان اتجاه الإشارة، والذي یعني اتجاه إجابات   )(١

تكون الإحصاء الوصفي من مجموعة الأسالیب التي تعنى بجمع مفردات المبحوثین نحو درجة الملائمة الأعلى أو الأدنى، وی
: الدراسة الإحصائیة و تنظیمھا وتلخیصھا و من ثم عرضھا بطریقة واضحة عادة ما تكون على شكل جداول أو أشكال بیانیة

  :ویرجع في ذلك الى 

مؤتمر التخطیط الاستراتیجي للتفوق والتمیز في " مقدمة في الإحصاء)" ٢٠١١.( عاصم عبد الفتاح ثروت  - أ 
  ١٠-٦، المنظمة العربیة للتنمیة الإداریة ، القاھرة ، ص ص  المنظمات

                      Henrik Horn, , Petros C. Mavroidis,(2015) "Chapter 1 The WTO Dispute -  -ب 
 Settlement System 1995–2006: Some Descriptive Statistics" In Trade Disputes and The 
Dispute Settlement Understanding of the WTO: An Interdisciplinary Assessment. 
Published online: 09.pp; 3-31.  
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  )١٢- ٣(جدول رقم 
  للمتطلبات الإداریة لتحقیقھمیة النسبیة ترتیب الأ

  العقاریة للأنشطةالاتساق في الوعاء الضریبي  
البیان   العنصر

 الإحصائي
 إجمالي مھمغیر  مھم

 التكرارات
الأھمیة 

 (%)النسبیة
المتوسط 

 حجالمر
اختبار 
 الإشارة

ه اتجا
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

H1 105 37 68 التكرار 

سلامة وكفاءة نظام وقواعد المعلومات  مھم 0.000 1.6 82.4
الضریبة ونظام متابعة الممولین والربط 

 الشبكي
النسبة 
 100 35.2 64.8 المئویة

  2 1      
H2 105 26 79 التكرار 

 ةالاتساق بین النصوص القانونیورة ضر مھم 0.000 1.8 87.6
ات واللوائح موالتعلی ةیر المحاسبیعاموال

 الضریبیة
النسبة 
 100 24.8 75.2 المئویة
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  )١٣- ٣(جدول رقم 
  النسبیة للمتطلبات الخاصة بالفاحص الضریبي لتحقیق الأھمیةترتیب 

  العقاریة للأنشطةالاتساق في الوعاء الضریبي 
البیان  العنصر

 الإحصائي
 إجمالي غیر مھم مھم

 التكرارات
الأھمیة 

 (%)النسبیة
ط المتوس

 حجالمر
اختبار 
 الإشارة

اتجاة 
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

J1 105 36 69 التكرار 
المعرفة الخاصة بعلم المحاسبة  مھم 0.000 1.7 82.9

 والعلوم المعرفیة الأخري والمراجعة
النسبة 
 100 34.3 65.7 المئویة

  2 1      
J2 105 38 67 التكرار 

والتدریب العملي من خلال  التأھیل مھم 0.000 1.6 81.9
دعم مھارات التفاوض والاتصال 

 والقیاس المحاسبي والضریبي السلیم
النسبة 
 100.0 36.2 63.8 المئویة

  2 1      
J3 105 37 68 التكرار 

الفني  يالرأالاستقلالیة الفنیة وتكوین  مھم 0.000 1.6 82.4
 المحاید

النسبة 
 100.0 35.2 64.8 المئویة
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  )١٤- ٣(جدول رقم 
  النسبیة للمتطلبات الخاصة بالفحص الضریبي لتحقیق الأھمیةترتیب 

  العقاریة للأنشطةالاتساق في الوعاء الضریبي 
 الإحصائيالبیان  العنصر

 
 إجمالي غیر مھم مھم

 التكرارات
 

الأھمیة 
 (%)النسبیة

المتوسط 
 حالمرج

اختبار 
 الإشارة

 

ه اتجا
 لیكرت

 2 1    
K1 105 36 69 التكرار 

 مھم 0.000 1.7 82.9
 100 34.3 65.7 النسبة المئویة لیة الفحص الضریبيتخطیط عم

  2 1      
K2 106 37 69 التكرار 

 مھم 0.000 1.7 82.5
 100 34.9 65.1 النسبة المئویة علیھم والإشرافتحدید فریق المراجعة الضریبي 

  2 1      
K3 105 48 57 تكرارال 

 مھم 0.000 1.5 77.1
 100 45.7 54.3 النسبة المئویة الإثبات أدلةمھ الرقابة الداخلیة وتوفیر ضمان سلا

  2 1      
K4 105 38 67 تكرارال 

الربط التقدیري والبعد عن  وأصولمراعاة اعتبارات  مھم 0.000 1.6 81.9
 100 36.2 63.8 النسبة المئویة التحیز والتقدیر الجزافي
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  )١٥-٣( جدول رقم 
  ھمیة النسبیة للمتطلبات الخاصةترتیب الأ

َ  تخذةمبتقییم العقارات ال   الضریبة المعالجة أساسا

 الإحصائيالبیان  العنصر
 إجمالي مھمغیر  مھم

 التكرارات

الأھمیة 
 (%)النسبیة

المتوسط 
اختبار  حجالمر

 الإشارة

ه اتجا
 لیكرت

2 1    
L1 105 47 58 التكرار 

 مھم 0.000 1.6 77.6
 100 44.8 55.2 النسبة المئویة اطات ومعاییر موحدة لتقییم العقاراتدعم اشتر

  2 1      
L2 105 45 60 التكرار 

تصمیم نموذج خبرة یساعد الفاحص فى تقییم  مھم 0.000 1.6 78.6
 100 42.9 57.1 النسبة المئویة موحد أساسالعقارات ذو 

  2 1      
L3 105 34 71 التكرار 

 مھم 0.000 1.7 83.8
 100 32.4 67.6 النسبة المئویة استخدام للعقار أفضلالشخصي في ظل التقدیر 
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  )١٦- ٣(جدول رقم 
  النسبیة للمتطلبات الخاصة الأھمیةترتیب 

 بتقریر الفحص الضریبي 
 العنصر 

 الإحصائيالبیان 
 إجمالي غیر مھم مھم

 التكرارات 
الأھمیة 

 (%) النسبیة
المتوسط 

 حجالمر
اختبار 
  الإشارة

 هاتجا
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

M1 مھم    0.000 1.7 84.8 105 32 73 التكرار 
 100 30.5 69.5 النسبة المئویة  التحدید الدقیق لطبیعة النشاط وبیانات الممول الأساسیة 

   
2 1 

 
    

M2 105 37 68 التكرار 
مھم    0.000 1.6 82.4

 يالت والأسسالضریبیة  الإقراراتملخص لمحتوى  إدراج  
 100 35.2 64.8 النسبة المئویة  الإقرار إعدادالممول في  إلیھااستند 

    2 1           

M3 105 45 60 التكرار 
مھم    0.000 1.6 78.6

في  المأموریة إلیھاالتى استندت  الأسسعن  الإفصاح  
 100 42.9 57.1 النسبة المئویة التقریر وحساب الضریبة  إعداد

    2 1           

M4 105 32 73 التكرار 
مھم    0.000 1.7 84.8

راحة في مدي سلامة الدفاتر والمستندات ص الرأيبیان   
 100 30.5 69.5 النسبة المئویة الخاصة بالممول 
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  العنصر 
 الإحصائيالبیان 

 إجمالي غیر مھم مھم
 التكرارات 

الأھمیة 
 (%) النسبیة

المتوسط 
 حجالمر

اختبار 
  الإشارة

 هاتجا
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

M5 مھم    0.000 1.5 75.2 105 52 53 التكرار
 100 49.5 50.5 النسبة المئویة الداخلیة للممول  الرقابةالتقریر عن مدي سلامة نظام   

    2 1           

M6 105 58 47 التكرار 
مھم    0.000 1.4 72.4

الربح المحاسبي من  بیان مدي سلامة وموضوعیة  
 100.0 55.2 44.8 النسبة المئویة جھة ارتباطھ بمعاییر المحاسبة المصریة

    2 1           
M7 105 49 56 التكرار 

مھم    0.000 1.5 76.7
علي الربح الحاسبي  أدخلتبیان التعدیلات التي   

 100.0 46.7 53.3 المئویةالنسبة  ح الضریبي والسند التشریعي في ذلكبرللوصول لل
    2 1           

M8 105 52 53 التكرار 
مھم    0.000 1.5 75.2

ذلك  لىإاللجوء  أسبابفي حالة الربط التقدیري بیان   
 100 49.5 50.5 النسبة المئویة التي یستند علیھا  الإثبات أدلةوتوضیح 
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  )١٧- ٣(جدول رقم 
  النسبیة لعناصر المدخل المقترح  الأھمیةترتیب 

  )المحاسبي نظریة الانتشار الابتكاري( مدي تحقیق المزایا النسبیة ل 
 العنصر

 الإحصائيالبیان 
 إجمالي غیر مھم مھم

 التكرارات
الأھمیة 

 (%)النسبیة
المتوسط 

 حجالمر
اختبار 
 الإشارة

 هاتجا
 1 2  درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

X1 105 54 51 التكرار 
 مھم 0.000 1.5 74.3

 100 51.4 48.6 النسبة المئویة توحید طرق تقییم العقارات المبنیة

  2 1      
X2 105 43 62 التكرار 

نظام معلومات متقدم لمتابعة سوق العقارات وبیان  مھم 0.000 1.6 79.5
 100 41.0 59.0 النسبة المئویة ظروف كل عقارالقیم الملائمة حسب 

  2 1      
X3 105 50 55 التكرار 

ھم العوامل المؤثرة في سوق العقارات وفقا أتحدید  مھم 0.000 1.5 76.2
 100 47.6 52.4 النسبة المئویة للتوزیع الجغرافي
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  )١٨-٣(جدول رقم 

  ترتیب الأھمیة النسبیة لعناصر المدخل المقترح 

  )نظریة الانتشار الابتكاري المحاسبي( الاعتماد مدي تحقیق   خاصیة إمكانیة 
 العنصر

 الإحصائيالبیان 
 إجمالي غیر مھم مھم

 التكرارات
الأھمیة 

 (%)النسبیة
المتوسط 

 جحالمر
اختبار 
 الإشارة

 هاتجا
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

Q1 105 51 54 التكرار 
 أو) التعاقد(العقاري واقع البیع  الإیراداعتماد واقعة تحقق  مھم 0.000 1.5 75.7

مدي  أوبغض النظر عن واقعة التسلیم الفعلي  التأجیرواقع 
 الاستحقاق لأساسرسمیة العقد وشھره وفقا 

 100 48.6 51.4 النسبة المئویة

Q2 105 52 53 التكرار 
تحویل مخاطر (العقارى وھي  الإیرادحقق شروط ثلاثة لقیاس  مھم 0.000 1.5 75.2

 - علي العقار  سیطرتھ أوعدم تدخل البائع  -السلعة للمشترى 
 عدم وجود شروط علي عملیة البیع

 100 49.5 50.5 النسبة المئویة

Q3 105 47 58 التكرار 
مات اغر أوفوائد تقسیط  أویغلھ العقار من ثمن بیع  كل ما  مھم 0.000 1.6 77.6

 100 44.8 55.2 النسبة المئویة خاضعا للضریبة إیرادافي السداد  تأخیر

Q4 105 45 60 التكرار 
یع الب بالإیراداتجزء من الضریبة نظیر الاعتراف  تأجیل مھم 0.000 1.6 78.6

 100 42.9 57.1 النسبة المئویة البیع ةعلي مدد كبیرة في السن بالأجل

Q5 105 44 61 التكرار 
 ھالضریبي للعقار فقط كون بالإیرادیكون شرط الاعتراف  أن مھم 0.000 1.6 78.5

 100 41.9 58.1 النسبة المئویة نشاط عرضى  وتحدید سعر الضریبة لكل  أونشاط مستمر 

Q6 مھم 0.000 1.6 81.9 105 38 67 التكرار 
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  )١٨-٣(جدول رقم 
  ترتیب الأھمیة النسبیة لعناصر المدخل المقترح 

  )نظریة الانتشار الابتكاري المحاسبي( الاعتماد مدي تحقیق   خاصیة إمكانیة 
 العنصر

 الإحصائيالبیان 
 إجمالي غیر مھم مھم

 التكرارات
الأھمیة 

 (%)النسبیة
المتوسط 

 جحالمر
اختبار 
 الإشارة

 هاتجا
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

 إیراداتمویلیا  تأجیرھا إعادةثم  للأصولة یاعتبار القیمة البیع
 100 36.2 63.8 النسبة المئویة التعاقد إتمامفي التاریخ 

Q7 105 47 58 التكرار 

تقاس قیمة عقد التمویل العقارى بالقیمة التعاقدیة للقرض  مھم 0.000 1.6 77.6
العائد الذي یحصل علیھ  أوھو قیمة الفائدة  الإیرادویعتبر 

 المستثمر
 100 44.8 55.2 النسبة المئویة

Q8 105 49 56 التكرار 
ات التى یتكبدھا النشاط استنزال كافة التكالیف والمصروف مھم 0.000 1.5 76.7

 100 46.7 53.3 النسبة المئویة المعترف بھ الإیرادتكون عبء علي والعقاري 

Q9 105 34 71 التكرار 
في حالة انصب التصرف بالبیع علي جزء من العقار تحسب  مھم 0.000 1.7 83.8

 إليالتكالیف علي ما یوازي ذلك الجزء المتصرف فیھ منسوبا 
 المساحة المتصرف فیھا أوالعقار 

 100.0 32.4 67.6 النسبة المئویة

Q10 105 39 66 التكرار 
یصبح  ىحترامات في حسب التكلفة والمصروفات والغ یستمر مھم 0.000 1.6 81.4

الاستعمال وبعد ذلك یتم رسملة أي  أوالعقار صالح للبیع 
 أخرىتكالیف 

 100.0 37.1 62.9 النسبة المئویة

Q11 105 32 73 التكرار 
تعالج ضمن  الأجلطویلة  ةبالنسبة لتكالیف العقود العقاری مھم 0.000 1.7 84.8

 100 30.5 69.5 المئویةالنسبة  الإنشاءعقود ) ٨(العیار المحاسبي المصري 
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  )١٩-٣(جدول رقم 
  النسبیة لعناصر المدخل المقترح  الأھمیةترتیب 

  إمكانیة المطابقة  خاصیة مدي تحقیق 

البیان  درجة الأھمیة  لیكرت
 الإحصائي

 إجمالي غیر مھم  مھم
 التكرارات

الأھمیة 
 (%)النسبیة

المتوسط 
 جحالمر

اختبار 
 الإشارة

 اتجاه
 1 2 لیكرت

P1 105 22 83 التكرار 
 مھم 0.000 1.8 89.5

 100 21.0 79.0 النسبة المئویة تعدیل الشكل القانوني أوالعقاري  بالأصلقییم نتیجة تغییر الاعتراف ت
P2 105 22 83 التكرار 

 المنشأوالقیمة الدفتریة للعقار  العادلةالعقاري بین القیمة  متعالج فروق التقیی مھم 0.000 1.8 89.5
 100 21.0 79.0 النسبة المئویة المطور بمعرفة المنشاة ضمن قائمة الدخل الضریبیة أوذاتیا 

P3 105 32 73 التكرار 
عقد  ةتمویلیا في نھای إیجارا المستأجرةالعقاریة  للأصولتعالج القیمة العادلة  مھم 0.000 1.7 84.8

 100 30.5 69.5 النسبة المئویة الإھلاكالوعاء وتعتبر نقطھ حساب  إليتضاف  ةضریبی كأرباح التأجیر

P4 105 16 89 التكرار 
مقابل  ةالمرھون للأصولاعتبار فروق التقییم بین القیمة الدفتریة المقدرة  مھم 0.000 1.8 92.4

 100 15.2 84.8 النسبة المئویة ةقرض عقاري ضمن حقوق الملكی

P5 105 27 78 التكرار 
والتكالیف ھي الواقعة المنشأة للضریبة  بالإیراداتاعتبار توقیت الاعتراف  مھم 0.000 1.7 87.1

 100 25.7 74.3 النسبة المئویة وأن اختلفت مع بعض المعاییر المحاسبیة

P6 105 18 87 التكرار 
العقاریة خصما من الوعاء  الأصولالاعتراف فورا بخسائر اضمحلال  مھم 0.000 1.8 91.4

 100 17.1 82.9 النسبة المئویة الضریبة

P7 105 29 76 التكرار 
 مھم 0.000 1.7 86.2

 100 27.6 72.4 النسبة المئویة العقاریة المحول الاعتراف بھا من تاریخ التقییم للأصول الإھلاكحساب 
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  )٢٠-٣(جدول رقم 
  النسبیة لعناصر المدخل المقترح  الأھمیةترتیب 

  مدي القابلیة للفھم  خاصیة تحقیق
 العنصر

 الإحصائيالبیان 
 إجمالي مھمغیر  مھم

 التكرارات
الأھمیة 

 (%)النسبیة
المتوسط 

 جحالمر
اختبار 
 الإشارة

 اتجاه
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

R1 105 15 90 التكرار 
الموضوعیة توفر الأحكام السابقة مساحة كاملة من  مھم 0.000 1.9 92.9

 100 14.3 85.7 النسبة المئویة وعدم التحیز

R2 34 16 18 التكرار 
قاعدة معلومات كاملة لحالات المثل وأحكام  إعداد مھم 0.000 1.5 76.5

 100 47.1 52.9 النسبة المئویة المحاكم التي تقرر مبدأ قانوني

R3 105 19 86 التكرار 
من  إلاعدم دحض أو مستند عرفي أو غیر رسمي  مھم 0.000 1.8 91.0

 100 18.1 81.9 النسبة المئویة خلال قرائن قویة

R4 105 20 85 التكرار 
عن  والإفصاحیر الفحص كافة القرائن تضمین تقر مھم 0.000 1.8 90.5

 100 19.0 81.0 النسبة المئویة نظام الرقابة الداخلي
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  )٢١-٣(جدول رقم 
  ترتیب الأھمیة النسبیة لعناصر المدخل المقترح 

  مدي التطور والملائمة   خاصیة تحقیق
 العنصر 

 الإحصائيالبیان 
 إجمالي غیر موافق موافق

 التكرارات 
الأھمیة 

 (%) النسبیة
المتوسط 

 حجالمر
اختبار 
  الإشارة

 اتجاه
 1 2 درجة الأھمیة  لیكرت لیكرت

Y1 105 18 87 رارالتك 
مھم    0.000 1.8 91.4

تحسین القدرة العلمیة والفنیة وضمان التعلیم المستمر   
 100.0 17.1 82.9 النسبة المئویة وترشید الحكم المھني

Y2 مھم    0.000 1.8 91.9 105 17 88 التكرار
 100.0 16.2 83.8 النسبة المئویة تحسین في الرأي الفني المحاید الذي یضمن الاستقلالیة  

Y3 105 15 90 التكرار 
مھم    0.000 1.9 92.9

مناسب لقیاس أداء الفاحص الضریبي وتقییم  أسلوبتوفیر   
 100 14.3 85.7 النسبة المئویة أعمالة الفنیة بناء علي ثوابت علمیة 

Y4 105 12 93 التكرار 
مھم    0.000 1.9 94.3

المخاطر الضریبیة بتقدیم الدعم المستمر  إدارةملائمة   
 100 11.4 88.6 النسبة المئویة وتوحید أسس القیاس الضریبي والتقییم العقاري
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ً فى " ت"یعد اختبار   -   ١ الأولى إلى أبحاث العالم وترجع نشأتھ البحوث الاجتماعیة ، من أكثر اختبارات الدلالة شیوعا
ً ف" ستودنت" لقیاس دلالة فروق ویستخدم  ،اسمھ وھو حرف التاء ىولھذا سمى الاختبار بأكثر الحروف تكرارا

ة، وقد استخدمھ الباحث لقیاس الفرق بین المتوسطات غیر المرتبطة والمرتبطة للعینات المتساویة والغیر متساوی
  :الإجابات وفقا لأعلي متوسط ، ویرجع في ذلك الىمتوسطات إجابات المبحوثین وترتیب  

 ,Joseph Janes, (2002) "Comparing The Means of Two Groups – The T‐Test", Library Hi Tech -  - أ 
Vol. 20 Issue: 4, pp.469-471. 

  ٩٧.-٨٤عبد الحمید عبد المجید البلداري، مرجع سبق ذكره ،  ص . د  -ب 
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  )٢٢-٣(جدول رقم 
  للأھداف الإداریةترتیب الأھمیة 

 للمدخل المحاسبي المقترح 

 الأھداف الإداریة للمدخل المحاسبي المقترح

 Test Value = 0١  

 ترتیب
T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. 
(2-t 
aile
d) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 الضریبیة المحاسبیة المعالجة تباین مشكلة
 التحولات أو التقییم، إعادة عن الناتجة سواء

 المختلفة العقاریة الأنشطة بین
٣ 29.188 104 .000 1.79545 1.6714 1.9195 

 الضریبي المحاسبي القیاس بدائل تعدد مشكلة
 التكلفة نموذج بین ما واللاحق المبدئي

 العادلة القیمة نموذج أو التاریخیة،
٢ 35.611 104 .000 1.86364 1.7581 1.9692 

 التقییم إعادة وخسائر أرباح تحدید مشكلات
ً  وتكییفھا  عند بھا والاعتراف محاسبیا

 الضریبیة المحاسبة
١ 38.976 104 .000 1.88636 1.7888 1.9840 

 للأصول المختلفة الضریبیة المعالجة مشكلات
 أو للبیع متاحة سواء بھا المحتفظ العقاریة

 المتاجرة لغرض
٤ 26.502 104 .000 1.75000 1.6168 1.8832 

 العقاري للإیراد المحاسبي القیاس مشكلات
 المحاسبیة، المعاییر بین بھ الاعتراف وتوقیت

 الضریبي والتشریع
٣ 29.188 104 .000 1.79545 1.6714 1.9195 

 المحاسبة، معاییر بین التباین مشكلات
 العقار لتأجیر بالنسبة الضریبیة والتشریعات

 التمویلي التأجیر بصیغة
٥ 23.678 104 .000 1.68182 1.5386 1.8251 

 للعقارات المحاسبي الإھلاك مشكلات
َ  الشركات أصول في المستخدمة  لمعاییر وفقا

َ  الإھلاك وبین المحاسبیة،  للتشریعات وفقا
 الضریبیة

٢ 35.611 104  .000 1.86364 1.7581 1.9692 

 


          

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت ) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما )١.٥(یساوي  
ً لقیمة الغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین ) ت( المتغیرات وفقا

  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 
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  )٢٣-٣(جدول رقم 
  للأھداف الفنیةترتیب الأھمیة 

 للمدخل المحاسبي المقترح

الأھداف الفنیة للمدخل المحاسبي 
  ترتیب المقترح

Test Value = 0١ 

T  
  )ت( قیمة

Df  
 حریة.د

Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference  
Lower Upper 

 سلوكیات في الایجابي التأثیر
 العقاریة، للأنشطة الضریبي الفاحص

 الضریبیة المراجعة وفریق
١ 43.547 104 .000 1.90909 1.8207 1.9975 

 رصد في العلمي التأھیل استخدام
 یمكن حتى للممولین الذھنیة الحالة

 النشاط فلسفة تفھم
٥ 20.353 104 .000 1.54545 1.3923 1.6986 

 للفاحص النفسي التأھیل إعادة
 عالیة مرحلة إلي للوصول الضریبي

 التفاوض من
٢ 35.611 104 .000 1.86364 1.7581 1.9692 

 المستمر التعلم علي القدرة زیادة
 واللوائح التشریعات واستیعاب

 المرتبطة والقوانین الضریبیة،
٣ 23.158 104 .000 1.67442 1.5285 1.8203 

 الخطة بین الاستراتیجي الربط تحقیق
 الأنشطة ملفات لانجاز العامة
 خلال من منھا المنفذ وبین العقاریة،

 الضریبي والفحص المحاسبة

٤ 20.760 104 .000 1.56818 1.4158 1.7205 

 


       
           
        

 

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(ت دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكر) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما )١.٥(یساوي  
ً لقیمة مبحوثین المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات ال) ت( الغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا
  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 
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  )٢٤-٣(جدول رقم 

 دوافع المدخل المحاسبي المقترحترتیب 

 ترتیب دوافع المدخل المحاسبي المقترح

Test Value = 0١ 

T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Difference 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 محاسبي، معیار استخدام في الرغبة
 للمعاییر توافقي إطار استخدام أو

 البیئة في لتطبیق یصلح المتباینة
 الضریبي المجال في المصریة

١ 27.739 104 .000 1.77273 1.6438 1.9016 

 محاسبیة سیاسة استخدام إلي الحاجة
 تطویر أو إجراءات، أو معینة،

 المحاسبیة النظم أو الأسالیب،
َ  المطبقة الضریبیة  حالیا

٣ 21.218 104 .000 1.59091 1.4397 1.7421 

 عملیات في التباین من كثیر وجود
 للأنشطة الضریبیة المحاسبة

 والمبادئ المعاییر، بین العقاریة
 الصلة ذات والتشریعات المحاسبیة،

٢ 23.678 104  .000 1.68182 1.5386 1.8251 

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت ) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما ، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید )١.٥(یساوي  
ً لقیمة المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین ) ت( الغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا
  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 



   

 241

 
         



         
         

             
         



           
        

 

 

 

         

  

  )٢٥-٣(جدول رقم 
 ترتیب فروض المدخل المحاسبي المقترح

 ترتیب فروض المدخل المحاسبي المقترح

Test Value = 0١ 

T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 في الأفضلیة تحقیق إمكانیة فرض
 :الضریبیة والمحاسبة المعالجة

٥ 24.499 104 .000 1.70455 1.5642 1.8449 

 1.9195 1.6714 1.79545 000. 104 29.188 ٤  المعرفي التراكم  مع التوافق فرض
 الضریبي الفحص نتائج تعظیم فرض

 العقاریة للأنشطة
١ 38.976 104 .000 1.88636 1.7888 1.9840 

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت ) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما )١.٥(یساوي  
ً لقیمة الغرض الوحید المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین ) ت( من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا

  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 
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 ترتیب فروض المدخل المحاسبي المقترح

Test Value = 0١ 

T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 الدولیة بالاشتراطات الالتزام  فرض
 للتقییم والدولیة المصریة المعاییر وأحكام

 العقاري
٨ 19.156 104 .000 1.45455 1.3014 1.6077 

 المحاسبي القیاس طریقة توحید إمكانیة
 المصالح بین العقاریة للأنشطة الضریبي

 الصلة ذات والوحدات الضریبة
٦ 23.678 104 .000 1.68182 1.5386 1.8251 

 اشتراطات تطبیق إمكانیة ضفر
 العدالة لتحقیق العقاري بالإیراد الاعتراف

٧ 19.991 104 .000 1.52273 1.3691 1.6763 

 طبقا الضریبیة المعالجة توافر فرض
 العقاري النشاط واعتیاد لاحتراف

٢ 38.956 104 .000 1.88436 1.7888 1.9840 

 1.9840 1.7888 1.88236 000. 104 38.936 ٣ المتشابھة المثل حالات اشتراطات ضفر
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  )٢٦-٣(جدول رقم 
 ترتیب مبادئ المدخل المحاسبي المقترح

 المبادئ المحاسبیة المقترحة

 Test Value = 0١ 

 ترتیب
T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Differen

ce 

95% 
Confidence 

Interval of the 
Difference 

Lower Upper 
 المحاسبیة الضریبیة المعالجة وضوح أ

 العقاریة للأنشطة
٤ 27.739 104 .000 1.77273 1.6438 1.9016 

 المحاسبي التطبیق في والبساطة السھولة
 العقاریة للأنشطة الضریبي

٧ 19.991 104 .000 1.52273 1.3691 1.6763 

 مع التناقض عدم ویعني :التناقض عدم أ
 والسائدة المقبولة والممارسات الأسس

  للأنشطة الضریبیة للمحاسبة والمستقرة
٣ 29.188 104 .000 1.79545 1.6714 1.9195 

 2.0093 1.8543 1.93182 000. 104 50.257 ١ العقاري والتقییم القیاس موضوعیة
 1.7421 1.4397 1.59091 000. 104 21.218  العقاري بالإیراد الاعتراف موضوعیة

 علي الضریبي الدخل  وشمولیة تعدد
 العقاریة الأنشطة

٢ 43.547 104 .000 1.90909 1.8207 1.9975 

 1.8449 1.5642 1.70455 000. 104 24.499 ٥  الضریبة حساب عدالة
 أن یعني وھو  :للتكالیف الصائبة المقابلة

 بالنشاط الخاصة التكالیف استنزال یتم
 إیراد من یقابلھا ما حدود في العقاري

٦ 22.952 104  .000 1.65909 1.5133 1.8049 



   

          

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت دون تحدید ھذه القیمة ) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما )١.٥(یساوي  
ً لقیمة اس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین المجردة والتي تعني قی) ت( الغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا
  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 
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  )٢٧-٣(جدول رقم 

 ترتیب معاییر المدخل المحاسبي المقترح

 ترتیب معاییر المدخل المحاسبي المقترح

Test Value = 0١ 

T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. 
(2-

tailed) 

Mean 
Differen

ce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 لغرض الصائب العقاري التقییم وجوب
 ع الأنشطة علي الضریبة وربط حساب

٣ 27.739 104 .000 1.77273 1.6438 1.9016 

 من الضریبة لغرض العقارات تقییم یتم
 معتمد خبرة نظام خلال

٨ 23.678 104 .000 1.68182 1.5386 1.8251 

 الضریبیة المعالجة شمول ضرورة
 في موحد نموذج علي العقاریة للأنشطة
 الضریبیة الإیرادیة المصالح جمیع

١٢ 21.115 104 .000 1.390  1.4397 1.7421 

 العقاریة للإیرادات الضریبي القیاس
ً  الفعلي التحقق  واقعة الى استنادا  وفقا

 الاستحقاق لأساس
١ 43.547 104 .000 1.90909 1.8207 1.9975 

 للدخل الرشیدة  الضریبیة المعالجة
 الشامل العقاري

٧ 24.398 104 .000 1.60055 1.5642 1.8449 

 والاعتیاد الاحتراف واقعة تكون أن
 الضریبة نوع تنوع أساس

١٠ 22.902 104 .000 1.60909 1.5133 1.804 

 أرباح علي الضریبیة الدخل قائمة اشتمال
 نتیجة العقاري التقییم عملیة وخسائر
 العقاري للأصل الاعتراف تغییر

٤ 27.130 104 .000 1.47273 1.6438 1.901 

 الواردة  المحاسبي الإھلاك شروط سریان
 (10) رقم المصري المحاسبي المعیار في

 نص تشریعي  یوجد لا فیما
١١ 21.218 104 .000 1.59091 1.4397 1.742 

 1.997 1.8207 1.80909 000. 104 43.507 ٢ عقاري كأصل للأراضي إھلاك احتساب
 ضریبیا الاضمحلال بخسائر الاعتراف

 الضریبیة الدخل قائمة ضمن
٦ 24.499 104 .000 1.70455 1.5642 1.844 

 1.804 1.5133 1.65909 000. 104 22.952 ٩  التقدیریة المعالجة موضوعیة
 العلمیة الأسس الفحص تقریر تضمین

 أخذھا تم التي والمتغیرات والاشتراطات
 التقییم بعملیات القیام عند الاعتبار في

 الضریبة لحساب لغرض العقاري

٥ 27.122 104 .000 1.57203 1.6438 1.901 

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت ) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

ض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما ، حیث أن الغر)١.٥(یساوي  
ً لقیمة المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین ) ت( الغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا

  .) sig(قیمة وبالتالي تھمل قیمة ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل 
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  )٢٧-٣(جدول رقم 

 ترتیب معاییر المدخل المحاسبي المقترح

 ترتیب معاییر المدخل المحاسبي المقترح

Test Value = 0١ 

T  
  )ت(قیمة 

Df  
 حریة.د

Sig. 
(2-

tailed) 

Mean 
Differen

ce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 كافة الضریبي الفحص تقریر تضمین
   والقرائن والأدلة والبیانات المعلومات،

١٣ 19.218 104 .000 1.380  1.4397 1.742  
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  )٢٨-٣(جدول رقم 
 ترتیب أسالیب المدخل المحاسبي المقترح

 الأسالیب التطبیقیة للمدخل المحاسبي
 المقترح

 Test Value = 0١ 

 t df ترتیب

Sig. 
(2-

tailed
) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 تحدیث یتم حیث :المرجعي القیاس أسلوب
 الفاحص تدریب وعملیات المعلومات نظام

 والتفاوض الاتصال ومھارات الأداء وقیاس
١ 43.547 104 .000 1.90909 1.8207 1.9975 

 ھذه وتعتبر :المتوازن الأداء بطاقة أسلوب
 تشیر التي المستحدثة الأسالیب أحد التقنیة

 الأداء قیاس في الابتكار إلي
٢ 24.499 104 .000 1.70455 1.5642 1.8449 

 بلا وھذا :القرار ودعم  الخبرة نظم أسلوب
 لمتطلبات الشبكي الربط زیادة في مھم شك

 العقاریة للأنشطة الضریبة المحاسبة
٢ 22.952 104 .000 1.65909 1.5133 1.8049 

 1.9016 1.6438 1.77273 000.  104 27.739 ١ الضریبیة المخاطر بإدارة الاھتمام

 التنفیذیة التعلیمات بإصدار الاھتمام
 الدوریة والكتب والتفسیریة

٣ 21.218 104 .000 1.59091 1.4397 1.7421 

 

       

  

          
    



 

 



         
                                                

والذي ) ١(وأدناه ) ٢(دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت ) صفر(الافتراضیة عند مستوي ) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١
المتغیرات وإنما ، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة )١.٥(یساوي  

ً لقیمة المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین ) ت( الغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا
  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 
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  )٢٩-٣(جدول رقم 

 ترتیب إجراءات تطبیق المدخل المحاسبي المقترح

تطبیق المدخل المحاسبي  إجراءات
 المقترح

 Test Value = 0١ 

 t df ترتیب
Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

  1.9975 1.8207 1.90909 000. 104 43.547 ١  فحصالب التكلیف صدور ضرورة
 1.8449 1.5642 1.80555 000. 104 25.599 ٥  الوظیفي بالحافز الفاحص أداء ربط

 1.8049 1.5133 1.4909 000. 104 21.852 ٩ المصالح ورعایة والتكافؤ التوازن

 1.7421 1.4397 1.59091 000. 104 21.218 ١٠ الملائمة المھنیة العنایة بذل

 الضریبي الفحص لأعمال التخطیط
  الرقابة وتحقیق العقاریة للأنشطة

٢ 43.442 104 .000 1.809  1.8207 1.9975 

 لكل الجیدة والمراجعة الإشراف
   الضریبي الفحص مراحل من مرحلة

٦ 24.499 104 .000 1.70455 1.5642 1.8449 

 مصداقیة وتقییم ودراسة مراجعة
 الداخلیة المراقبة نظام

٨ 22.952 104 .000 1.65909 1.5133 1.8049 

 وذات قویة إثبات أدلة علي الحصول
 العقاري النشاط بفحص صلة

٤ 27.739 104 .000 1.77273 1.6438 1.9016 

 1.7421 1.4397 1.49091 000. 104 20.208 ١١  الضریبي الفحص أھداف تحدید
 التقییمات جمیع أساس سلامة

 بإثباتات المدعمة والاستنتاجات
 الصلة ذات رقابیة

٣ 42.341 104 .000 1.60  1.8207 1.9975 

                                                
والذي ) ١(وأدناه ) ٢(دون تحدید ھذه القیمة بالمتوسط بین أعلي مقیاس لیكرت ) صفر( الافتراضیة عند مستوي) ت(ترك الباحث قیمة  -  ١

، حیث أن الغرض من ھذا الاختبار لیس تحدید الاتجاه للإجابات كما أن الغرض لیس اختبار معنویة المتغیرات وإنما )١.٥(یساوي  
ً لقی المجردة والتي تعني قیاس الفرق بین متوسط إجابات المبحوثین ) ت( مةالغرض الوحید من ھذا الاختبار ترتیب أھمیة المتغیرات وفقا

  .) sig(ولیس اتجاھا ھذه الإجابة نحو أعلي أو اقل قیمة وبالتالي تھمل قیمة 
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  )٢٩-٣(جدول رقم 
 ترتیب إجراءات تطبیق المدخل المحاسبي المقترح

تطبیق المدخل المحاسبي  إجراءات
 المقترح

 Test Value = 0١ 

 t df ترتیب
Sig. (2-
tailed) 

Mean 
Differe

nce 

95% Confidence 
Interval of the 

Difference 
Lower Upper 

 الضریبي والمراجع الفاحص اعةنق
 محتوي یعكس بأنھ العقاري للنشاط

  المھنیة الكفاءة درجة التقریر
٧ 23.479 104 .000 1.6855 1.5642 1.8449 
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یعد الانحدار الخطي المتعدد من الأسالیب الإحصائیة المتقدمة والتي تضمن دقة الاستدلال من أجل تحسین  ) (١

نتائج البحث عن طریق الاستخدام الأمثل للبیانات في إیجاد علاقات سببیة بین الظواھر موضوع البحث فھو 
تابع مستمر وعدد من المتغیرات مجموعة من الأسالیب التي یمكن استخدامھا لمعرفة العلاقة بین متغیر 

  : ویمكن الرجوع الى، )المستقلة التي عادة ً ما تكون مستمرة
ریاضة، جامعة المنصورة : كلیة العلوم " المتعدد الانحدار) ." ٢٠١٥(عبد الفتاح مصطفي محمد . د  -أ 

  .٨٢-١، غیر مبین دار النشر ، ص ص 
السلاسل الزمنیة والانحدار المتعدد ذو مقارنة بین نماذج ) " ٢٠١٦.(فاطمة علي عبد العاطي   -ب 

، كلیة التجارة ، جامعة  المجلة المصریة للدراسات والبحوث التجاریةدراسة تطبیقیة ، : المرحلتین 
  .٣٧٣-٣٥٥، ص  ص  ١٤، العدد )٤٠(المنصورة ، المجلد 
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  )٣٠-٣(جدول رقم    
  الافتراض الأولصحة  ختبارالمتعدد لاتحلیل الانحدار 

1ANOVAb 

Model 
 مصدر التباین في نموذج الانحدار

Sum of 
Squares 

 مجموع المربعات

Df 
 درجات الحریة

Mean Square 
 متوسط المربعات

F 
) ف(

 المحسوبة

Sig. 
 مستوي الدلالة

1 

Regression 
 الانحدار

5.718 15 .381 2.243 .010a 

Residual 
 الخطأ

14.957 88 .170   

Total 
 الإجمالي

20.675 103    



            





 

      

 



R2  

 

 

                                                
نعني القیمة ) ف(متوسط مربعات انحرافات القیم عن وسطھا الحسابي وأن قیمة  تعني التباین وتشیر الى ) (١

) " ٢٠٠٨.(أسامة ربیع أمین : مستوي الدلالة المعین ، یرجع الى  المحسوبة التي تقارن بالقیمة الجدولیة عند
،  ، غیر مبین جھة النشرة المنوفیة الجزء الثاني ،  كلیة التجارة ، جامع"  التحلیل الإحصائي للمتغیرات المتعددة

  .٢٠٥-١٠٠ص ص 
قیمة ما یفسره المتغیرات المستقلة في المتغیر التابع وھو یساوي مربع معامل ) R2(یبین معامل التفسیر ) (٢

  .١١٤.، ص  مرجع سبق ذكرهأسامة ربیع ، : یرجع في ذلك الى ) R(الارتباط 
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  )٣١-٣(جدول رقم 
  بیان القوة التفسیریة لمتغیرات الافتراض الأول

Model Summary 

Model 
مصدر التباین في 

 نموذج الانحدار

R 
معامل 
 الارتباط

R Square 
مربع ( معامل التفسیر 

 معامل الارتباط

Adjusted R 
Square 

معامل التفسیر 
 المعدل

Std. Error of 
the Estimate 
 الخطأ المعیاري

1 .526a .277 .153 .41226 
 

      

            



 

     R2     
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  )٣٢-٣( جدول رقم

  لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل 
 بتحقیق المیزة النسبیة

 (2)Test Statistics 

توحید طرق تقییم  
 العقارات المبنیة

نظام معلومات متقدم لمتابعة 
سوق العقارات وبیان القیم 
الملائمة حسب ظروف كل 

 عقار

تحدید أھم العوامل المؤثرة 
في سوق العقارات وفقا 

الجغرافيللتوزیع   

Chi-Square 32.667a 39.333a 38.692b 
df 4 4 4 

Asymp. Sig. .000 .000 .000 

                                                
یرجع  )مشاھدة( وقیم فعلیة) فرضیة (بین قیم متوقعة احد الاختبارات الإحصائیة التي توضح فرق الدلالة   - ١

دار النشر للجامعات ، " التحلیل الإحصائي للبیانات ) "  ٢٠٠٩(رجاء محمود أبو علام . د  :في ذلك الى 
  . ٢٦٧-٢٦٤القاھرة ، الطبعة الثالثة ، ص ص  

،  حیث یقیس الاتجاه السلبي أو الاتجاه ٢ملخص نتیجة الاختبار الإحصائي، وفقا لاختبار كابھ  یقصد  ) (٢
یجیب علي التساؤل الى أي مدي تكون التكرارات المتحصل علیھا من " الایجابي، وھو اختبار جودة التطابق 

 ١٠٥فلو كان حجم العینة ؟ ، إجابات المبحوثین تتوزع بنسب متساویة أو منتظمة للعبارات ملائم وغیر ملائم 
لكل   ٥٢.٥=  فان التوزیع المنتظم الملائم للإجابات الثنائیة ) ٢(صي وزن نسبي مفردة یتم قسمتھا علي أق

ویرجع في  المحاسبي  الضریبي،  إجابة وھذا ھو المتوقع حدوثھ أو المأمول من الباحث، كاتجاه مقبول للتطویر
   :ذلك الى 

 .٢٧٠- ٢٦٣، ص ص  مرجع سبق ذكرهرجاء محمود أبو علام، . د  -أ 
 –اختبار مربع كاي الكلاسیكي والدقیق للاستقلالیة لتحلیل البیانات الفئویة )." ٢٠١٣(أمیني آدام ،   -ب 

، كلیة الاقتصاد والعلوم السیاسیة ، مجلة الاقتصاد والعلوم السیاسیة الإحصائیة" تطبیق مقارن 
  .٢٩٢- ٢٦٥، ص ص ١٣جامعة أم درمان ، السودان ، العدد 
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لیكرت " لإجابات علي مقیاس مجموع الأوزان النسبیة ل يیمثل الوسط الفرضي المشاھدة الحالیة ویساو ) (١

ویقارن ھذا الوسط بالوسط الحقیقي بناء علي إجابات المبحوثین فإذا   ١.٥=  ٢)/١+٢(وھو یساوي " يالثنائ
المبحوثین  الایجابیة والعكس،  كان الوسط الفرضي أكبر من الوسط الحقیقي للإجابات دل علي اتجاه إجابات

  : ویرجع الى.، ) ٠.٠٥(وذلك عند مستوي معنویة أقل من مستوي 
الدلالة الإحصائیة والدلالة العلمیة لاختبار مربع كاي في البحوث ) " ٢٠٠٥(عبد الله بن عمر النجار ،  -أ 

، العدد ) ١٢(، الكویت ، مجلد  المجلة العربیة للعلوم الإداریةدراسة تقویمیة ، : الإداریة المنشورة 
  .١٩٣-١٦٩الثاني ، ص ص  
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  )٣٣-٣(جدول رقم 
  لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل 

 بتحقیق إمكانیة الاعتماد
Test Statistics 

اعتماد واقعة  
تحقق الإیراد 
العقاري واقع 

) التعاقد ( البیع 
أو واقع التأجیر 

بغض النظر  
عن واقعة 

التسلیم الفعلي 
أو مدي رسمیة 
العقد وشھره 
وفقاَ لأساس 
 الاستحقاق 

تحقق شروط  
ثلاثة لقیاس 

الإیراد العقاري 
تحویل ( وھي 

مخاطر السلعة 
عدم  –للمشتري 

 أوتدخل البائع 
سیطرتھ علي 

عدم  –العقار 
وجود شروط 
علي عملیة 

 البیع 

كل ما یغلھ  
العقار من ثمن 
بیع أو فوائد 
تقسیط أو 

غرامات تأخیر 
في السداد إیرادا 
 خاضعاَ للضریبة

تأجیل جزء من 
ة نظیر الضریب

الاعتراف 
بالإیرادات البیع 
بالأجل علي مدد 
كبیرة في سنة 

 البیع 

أن یكون شرط 
الاعتراف 

 بالإیراد
الضریبي للعقار 
فقط كونھ نشاط 
مستمر أو نشاط 
عرضي وتحدید 
سعر الضریبة 

 لكل نشاط

اعتبار القیمة 
البیعیة للأصول 

العقاریة ثم 
إعادة تأجیرھا 

 إیراداتمویلیاَ 
مام في تاریخ إت
 التعاقد 

تقاس قیمة عقد 
التمویل العقاري 
بالقیمة التعاقدیة 
للقرض ویعتبر 

ھو قیمة  الإیراد
الفائدة أو العائد 

الذي یحصل 
 علیھ المستثمر 

استنزال كافة 
التكالیف 

والمصروفات 
التي یتكبدھا 

النشاط العقاري 
وتكون عبء 

 الإیرادعلي 
 المعترف بھ

في حالة انصب 
التصرف بالبیع 

ي جزء من عل
العقار تحسب 

التكالیف علي ما 
لك یوازي ذ

الجزء 
المتصرف فیھ 

 ىمنسوباَ ال
العقار أو 
المساحة 

 المتصرف فیھا 

یستمر في 
حساب التكلفة 
والمصروفات 

والغرامات حتي 
یصبح العقار 

 أوصالح للبیع 
الاستعمال وبعد 
ذلك یتم رسملة 

أي تكالیف 
 أخري 

بالنسبة لتكالیف 
العقود العقاریة 
طویلة الأجل 
تعالج ضمن 

المعیار 
المحاسبي 

) ٨(المصري 
 عقود الإنشاء 

Chi-Square 36.190a 20.857a 19.333a 38.190a 50.619b 40.667a 50.667a 39.619a 52.952a 34.667a 46.476a 

df 4 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 

Asymp. Sig. .000 .000 .001 .000 .000 .000 .000 .000 .000 .000 .000 
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  ).٢(الثنائي" لیكرت" علي اعلي وزن نسبي من مقیاس ) ١٠٥(حجم العینة تقسیم  - ١
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  .وزن نسبي  ١.٥=  ٢)/١+٢= (متوسط الوزن المرجح   - ١
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  )٣٤-٣(جدول رقم 
  لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل 

 بتحقیق المطابقة
Test Statistics 

 

معالجة أرباح  
وخسائر عملیة 
التقییم نتیجة 

تغییر الاعتراف 
بالأصل العقاري 

أو تعدیل الشكل  
القانوني         

                  
                

تعالج فروق 
التقییم العقاري 

بین القیمة 
العادلة والقیمة 
الدفتریة للعقار 
المنشأ ذاتیاَ أو 
المطور بمعرفة 
المنشأة ضمن 

الدخل  قائمة
 الضریبیة 

تعالج القیمة 
العادلة للأصول 

العقاریة 
المستأجرة 

ایجارا تمویلیا 
في نھایة عقد 
التأجیر كأرباح 
ضریبیة تضاف 

الي الوعاء 
وتعتبر نقطة 
 حساب الإھلاك

اعتبار فروق 
التقییم بین 

القیمة الدفتریة 
والقیمة المقدرة 

للأصول 
المرھونة مقابل 
قرض عقاري 
ضمن حقوق 

كیة المل  

العبرة بتوقیت 
الاعتراف 
بالإیرادات 
والتكالیف 

العقاریة ھي 
الواقعة المنشأة 
للضریبة وان 
اختلفت مع 

بعض المعاییر 
 المحاسبیة 

الاعتراف فوراَ 
بخسائر 

اضمحلال 
الأصول العقاریة 
مخصومة من  

الوعاء 
الضریبي  فور 
تحققھا وفقاَ 
لاختبارات 
وقیاسات 

الاضمحلال 
 المناسبة

لإھلاك یحسب ا
للأصول 

العقاریة المحول 
الاعتراف بھا 
من تاریخ 

 التقییم 

Chi-Square 82.381a 63.333a 51.333a 38.476a 70.857a 76.190a 50.286a 

df 4 4 4 4 4 4 4 

Asymp. Sig. .000 .000 .000 .000 .000 .000 .000 
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  )٣٥-٣(جدول رقم 
  الافتراض الثانيلاختبار ) ٢كا(تحلیل 

 بتحقیق القابلیة للفھم
Test Statistics 

 

توفر الأحكام   
السابقة  مساحة 

كاملة من الموضوعیة 
وعدم التحیز           

                         
                         
                         

                      

إعداد قاعدة معلومات 
 لحالات المثل

المستقرة وأحكام 
المحاكم وقرارات 
لجان الطعن التي 
تقرر مبدأ قانوني 

لاستفادة بھ في ممكن ا
ة یالمحاسبة المستند

التقدیریة للأنشطة  أو
 العقاریة

لا یتم دحض أي 
مستند عرفي أو غیر 
رسمي یحدد تكلفة أو 

من خلال  إلا إیرادا
 توافر قرائن قویة
تعمل علي اعتدال 
 التقدیر الشخصي 

تضمین تقریر الفحص 
كافة البیانات والقرائن 

والافصاحات 
الضریبیة لنظام 

الرقابة الداخلیة ودي 
أمانة الدفاتر وأسباب 

التقدیر  ىللجوء الا  

Chi-Square 96.381a 100.667a 81.238a 76.476a 

df 4 4 4 4 

Asymp. Sig. .000 .000 .000 .000 
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  )٣٦- ٣(جدول رقم 
  الافتراض الثانيلاختبار ) ٢كا(تحلیل 

 بتحقیق الملائمة

Test Statistics 
تحقیق  تحسین في  

المقدرة العلمیة والفنیة 

من خلال دعم : 
المعلومات الفنیة 

وضمان التعلیم المستمر 

 وترشید الحكم المھني 

تحقیق تحسین في الرأي 

الفني المحاید الذي 
یضمن الاستقلالیة 

والموضوعیة والبعد عن 

 التحیز 

یوفر أسلوب مناسب 

لقیاس أداء الفاحص 
الضریبي وتقییم إعمالھ 

الفنیة بناء علي ثوابت 

 علمیة 

یلاءم إدارة المخاطر 

الضریبة بتقدیم الدعم 
المستمر وتوحید أسس 

القیاس الضریبي 

 والتقییم العقاري 

Chi-Square 83.143a 51.533b 120.190a 119.333a 

df 4 3 4 4 

Asymp. Sig. .000 .000 .000 .000 
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  )٣٧-٣(جدول رقم 
  لاختبار الافتراض الثاني) ٢كا(تحلیل 

 بتحقیق الاتفاق مع السیاسات والإجراءات المحاسبیة
Test Statistics 

 

توسط العام   مال
 لمبادئ الاتساق 

توسط العام  مبادئ مال
نظریة الانتشار 

 الابتكاري

Chi-Square 29.846a 65.346b 

df 29 36 

Asymp. Sig. .422 .002 

b.The minimum exected cell frequency is 55.26  

     

         







 





 

                                                
ُ مقس ١٠٥حصائي تساوي حجم العینة سب ھذا الوسط من مخرجات البرنامج الإحٌ )  (١  ١.٩=  ٥٥.٢٦علي  وما

  .من المقیاس الثنائي) ٢(من إجمالي تكرارات تعبر عن الملائمة الكاملة عند وزن نسبي 
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  )٣٨ - ٣(جدول رقم 
  لاختبار المتعددتحلیل الانحدار 

  صحة الافتراض الثالث 
ANOVAb 

Model 
 مصدر التباین في نموذج الانحدار

Sum of 
Squares 

 مجموع المربعات

Df 
 درجات الحریة

Mean Square 
 متوسط المربعات

F 
) ف(

 المحسوبة

Sig. 
 مستوي الدلالة

1 

Regression 
 الانحدار

10.844 1 10.844 111.334 .000a 

Residual 
 الخطأ

9.935 102 .097   

Total 
 الإجمالي

20.779 103    
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R2

  

  )٣٩-٣(جدول رقم 
  لمتغیراتبیان القوة التفسیریة 

 الافتراض الثالث 
Model Summary 

Model 
مصدر التباین في 

 نموذج الانحدار

R 
معامل 
 الارتباط

R Square 
 معامل التفسیر

)مربع معامل الارتباط(   

Adjusted R 
Square 

معامل التفسیر 
 المعدل

Std. Error of 
the Estimate 
 الخطأ المعیاري

1 .722a .522 .517 .31209          
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  )٤٠-٣( جدول رقم 
تلخیص نتائج اختبار افتراضات الدراسة 

  رفض الافتراض  قبول الافتراض  الافتراضات
  ҳ    الافتراض العدمي الأول
    √  الافتراض البدیل الأول
  ҳ    الافتراض العدمي الثاني
    √  الافتراض البدیل الثاني
  ҳ    الافتراض العدمي الثالث
    √  الافتراض البدیل الثالث
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Frequency Table 
 
 

 
 العدالة تحقیق

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 30 21.2 29.5 29.5 

2.00 75 50.7 70.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الملائمة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 25 17.1 23.8 23.8 

2.00 80 54.8 76.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الدقة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 31 21.2 29.5 29.5 

2.00 74 50.7 70.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 
 الثقة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 40 27.4 38.1 38.1 

2.00 65 44.5 61.9 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الفعلي القیاس استخدام

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 53 36.3 50.5 50.5 

2.00 52 35.6 49.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الفعلیة بالتكالیف الفعلیة الایرادات مقابلة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 40 27.4 38.1 38.1 

2.00 65 44.5 61.9 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الضریبیة الطاقة حدود في الضریبة مبلغ

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 37 25.3 35.2 35.2 

2.00 68 46.6 64.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الضریبي والربح المحاسبي الربح بین التقارب

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 45 30.8 42.9 42.9 

2.00 60 41.1 57.1 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الضریبة ربط اجراءات

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 37 25.3 35.2 35.2 

2.00 68 46.6 64.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الضریبة تحصیل اجراءات

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 38 26.0 36.2 36.2 

2.00 67 45.9 63.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الاستفسارات علي والرد الثغرات معالجة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 26 17.8 24.8 24.8 

2.00 79 54.1 75.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 وییسر بسھولة الضریبي للوعاء الوصول

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 53 36.3 50.5 50.5 

2.00 52 35.6 49.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 النظیر والممول المثل حالات تبارعالا في الأخذ

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 47 32.2 44.8 44.8 

2.00 58 39.7 55.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 المصریة الضریبة البیئة ظروف مراعاة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 48 32.9 45.7 45.7 

2.00 57 39.0 54.3 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الواحد للنشاط الضریبة الأوعیة بین التوزان

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 26 17.8 24.8 24.8 

2.00 79 54.1 75.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الشبكي والربط الممولین متابعة ونظام الضریبة المعلومات وقواعد نظام وكفاءة سلامة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 37 25.3 35.2 35.2 

2.00 68 46.6 64.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الضریبیة واللوائح والتعلیمات المحاسبیة والمعاییر القانونیة النصوص بین الاتساق ضرورة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 26 17.8 24.8 24.8 

2.00 79 54.1 75.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 والمراجعة المحاسبة بعلم الخاصة المعرفة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 36 24.7 34.3 34.3 

2.00 69 47.3 65.7 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 السلیم والضریبي المحاسبي والقیاس والاتصال التفاوض مھارات دعم خلال من العملي والتدریب التأھیل

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 38 26.0 36.2 36.2 

2.00 67 45.9 63.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 المحاید الفني الرأي وتكوین الفنیة  الاستقلالیة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 37 25.3 35.2 35.2 

2.00 68 46.6 64.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الضریبي الفحص عملیة تخطیط

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 36 24.7 34.3 34.3 

2.00 69 47.3 65.7 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 علیھم والاشراف الضریبیة المراجعة فریق تحدید

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 37 24.7 34.3 34.3 

2.00 68 47.3 65.7 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الاثبات أدلة وتوفیر الداخلیة الرقابة سلامة ضمان

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 48 32.9 45.7 45.7 

2.00 57 39.0 54.3 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الجزافي والتقدیر التحیز عن والبعد التقدیري الربط وأصول اعتبارات مراعاة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 38 26.0 36.2 36.2 

2.00 67 45.9 63.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 العقارات لتقییم موحدة ومعاییر اشتراطات دعم

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 47 32.2 44.8 44.8 

2.00 58 39.7 55.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 موحد أساس ذو العقارات تقییم في الفاحص یساعد خبرة نموذج تصمیم

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 45 30.8 42.9 42.9 

2.00 60 41.1 57.1 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 للعقار استخدام أفضل ظل في الشخصي التقدیر

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 34 24.0 33.3 33.3 

2.00 71 47.9 66.7 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الأساسیة الممول وبیانات النشاط لطبیعة الدقیق التحدید

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 32 21.9 30.5 30.5 

2.00 73 50.0 69.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الاقرار اعداد في الممول الیھا استند التي والأسس الضریبیة الاقرارات لمحتوي ملخص ادراج

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 37 25.3 35.2 35.2 

2.00 68 46.6 64.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الضریبة وحساب التقریر اعداد في المأموریة الیھا استندت التي الأسس عن الإفصاح

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 45 30.8 42.9 42.9 

2.00 60 41.1 57.1 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 بالممول الخاصة والمستندات الدفاتر سلامة مدي في صراحة الرأي بیان

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 32 21.9 30.5 30.5 

2.00 73 50.0 69.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 للممول الداخلیة الرقابة نظام سلامة مدي عن التقریر

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 52 35.6 49.5 49.5 

2.00 53 36.3 50.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 المصریة المحاسبة بمعاییر ارتباطھ جھة من المحاسبي الربح وموضوعیة سلامة مدي بیان

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 58 55.2 55.2 50.5 

2.00 47 47.8 47.8 100.0 

Total 105 100.0 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 ذلك في التشریعي والسند الضریبي للربح للوصول المحاسبي الربح علي أدخلت التي التعدیلات بیان

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 49 33.6 46.7 46.7 

2.00 56 38.4 53.3 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 علیھا یستند التي الاثبات أدلة وتوضیح ذلك الي اللجوء أسباب بیان التقدیري الربط حالة في

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 52 35.6 49.5 49.5 

2.00 53 36.3 50.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 المبنیة العقارات تقییم طرق توحید

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 54 37.0 51.4 50.5 

2.00 51 34.9 48.6 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 عقار كل ظروف حسب الملائمة القیم وبیان العقارات سوق لمتابعة متقدم معلومات نظام

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 43 29.5 41.0 41.0 

2.00 62 42.5 59.0 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 الجغرافي للتوزیع وفقا العقارات سوق في المؤثرة العوامل أھم تحدید

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 50 34.2 47.6 47.6 

2.00 55 37.7 52.4 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 
 مدي أو الفعلي التسلیم واقعة عن النظر بغض  التأجیر واقع أو ( التعاقد ) البیع واقع العقاري الإیراد تحقق واقعة اعتماد

َ  وشھره العقد رسمیة  الاستحقاق لأساس وفقا
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 51 34.9 48.6 48.6 

2.00 54 37.0 51.4 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 
 العقار علي سیطرتھ او البائع تدخل عدم – للمشتري السلعة مخاطر تحویل ) وھي العقاري الإیراد لقیاس ثلاثة شروط تحقق

 البیع عملیة علي شروط وجود عدم –
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 52 35.6 49.5 49.5 

2.00 53 36.3 50.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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َ  إیرادا السداد في تأخیر غرامات أو تقسیط فوائد أو بیع ثمن من العقار یغلھ ما كل  للضریبة خاضعا

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 47 32.2 44.8 44.8 

2.00 58 39.7 55.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 البیع سنة في كبیرة مدد علي بالأجل البیع بالإیرادات الاعتراف نظیر الضریبة من جزء تأجیل

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 45 30.8 42.9 42.9 

2.00 60 41.1 57.1 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 نشاط لكل الضریبة سعر وتحدید عرضي نشاط أو مستمر نشاط كونھ فقط للعقار الضریبي بالایراد الاعتراف شرط یكون أن

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 44 30.1 41.9 41.9 

2.00 61 41.8 58.1 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
َ  تأجیرھا إعادة ثم العقاریة للأصول البیعیة القیمة اعتبار  التعاقد إتمام تاریخ في ایرادا تمویلیا

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 38 26.0 36.2 36.2 

2.00 67 45.9 63.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 المستثمر علیھ یحصل الذي العائد أو الفائدة قیمة ھو الایراد ویعتبر للقرض التعاقدیة بالقیمة العقاري التمویل عقد قیمة تقاس

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 47 32.2 44.8 44.8 

2.00 58 39.7 55.2 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 بھ المعترف الایراد علي عبء وتكون العقاري النشاط یتكبدھا التي والمصروفات التكالیف كافة استنزال

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 49 33.6 46.7 46.7 

2.00 56 38.4 53.3 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
َ  فیھ المتصرف الجزء ذلك یوازي ما علي التكالیف تحسب العقار من جزء علي بالبیع التصرف انصب حالة في  الي منسوبا

 فیھا المتصرف المساحة أو العقار
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 34 23.3 32.4 32.4 

2.00 71 48.6 67.6 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 أي رسملة یتم ذلك وبعد الاستعمال او للبیع صالح العقار یصبح حتي والغرامات والمصروفات التكلفة حساب في یستمر

 أخري تكالیف
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 39 26.7 37.1 37.1 

2.00 66 45.2 62.9 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الإنشاء عقود (8) المصري المحاسبي المعیار ضمن تعالج الأجل طویلة العقاریة العقود لتكالیف بالنسبة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 32 21.9 30.5 30.5 

2.00 73 50.0 69.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 القانوني الشكل تعدیل أو  العقاري بالأصل الاعتراف تغییر نتیجة التقییم عملیة وخسائر  أرباح معالجة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 22 15.1 21.0 21.0 

2.00 83 56.8 79.0 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 قائمة ضمن المنشأة بمعرفة المطور أو ذاتیاَ  المنشأ للعقار الدفتریة والقیمة العادلة القیمة بین العقاري التقییم فروق تعالج

 الضریبیة الدخل
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 22 15.1 21.0 21.0 

2.00 83 56.8 79.0 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 
 الوعاء الي تضاف ضریبیة كأرباح التأجیر عقد نھایة في تمویلیا ایجارا المستأجرة العقاریة للأصول العادلة القیمة تعالج

 الإھلاك حساب نقطة وتعتبر
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 32 21.9 30.5 30.5 

2.00 73 50.0 69.5 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 الملكیة حقوق ضمن عقاري قرض مقابل المرھونة للأصول المقدرة والقیمة الدفتریة القیمة بین التقییم فروق اعتبار

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 16 11.0 15.2 15.2 

2.00 89 61.0 84.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 المحاسبیة المعاییر بعض مع اختلفت وان للضریبة المنشأة الواقعة ھي العقاریة والتكالیف بالإیرادات الاعتراف بتوقیت العبرة

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 27 18.5 25.7 25.7 

2.00 78 53.4 74.3 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
َ  الاعتراف َ  تحققھا فور  الضریبي الوعاء  من مخصومة العقاریة الأصول اضمحلال بخسائر فورا  وقیاسات لاختبارات وفقا

 المناسبة الاضمحلال
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 18 12.3 17.1 17.1 

2.00 87 59.6 82.9 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 التقییم تاریخ من بھا الاعتراف المحول العقاریة للأصول الإھلاك یحسب

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 29 19.9 27.6 27.6 

2.00 76 52.1 72.4 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 التحیز وعدم الموضوعیة من كاملة مساحة  السابقة الأحكام توفر

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 15 10.3 14.3 14.3 

2.00 90 61.6 85.7 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 بھ الاستفادة ممكن قانوني مبدأ تقرر التي الطعن لجان وقرارات المحاكم وأحكام المستقرة المثل لحالات معلومات قاعدة إعداد

 العقاریة للأنشطة التقدیریة او المستندیة المحاسبة في
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 16 60.3 47.1 47.1  

2.00 18 11.6 52.9  100.0 

Total 34 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 125 100.0   

 
 التقدیر اعتدال علي قویةتعمل قرائن توافر خلال من الا ایرادا أو تكلفة یحدد رسمي غیر أو عرفي مستند أي دحض یتم لا

 الشخصي
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 19 13.0 18.1 18.1 

2.00 86 58.9 81.9 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 
 اللجوء وأسباب الدفاتر أمانة ودي الداخلیة الرقابة لنظام الضریبیة والافصاحات والقرائن البیانات كافة الفحص تقریر تضمین

 التقدیر الي
 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 20 13.7 19.0 19.0 

2.00 85 58.2 81.0 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
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 المھني الحكم وترشید المستمر التعلیم وضمان الفنیة المعلومات دعم خلال من : والفنیة العلمیة المقدرة في تحسین  تحقیق

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 18 12.3 17.1 17.1 

2.00 87 59.6 82.9 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

 

 
 التحیز عن والبعد والموضوعیة الاستقلالیة یضمن الذي المحاید الفني الرأي في تحسین تحقیق

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 17 11.6 16.2 16.2 

2.00 88 60.3 83.8 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   

  
 علمیة ثوابت علي بناء الفنیة إعمالھ وتقییم الضریبي الفاحص أداء لقیاس مناسب أسلوب یوفر

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 1.00 15 10.3 14.3 14.3 

2.00 90 61.6 85.7 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   

Total 146 100.0   
 

 والتقییم الضریبي القیاس أسس وتوحید المستمر الدعم بتقدیم الضریبة المخاطر إدارة یلاءم
 العقاري

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1.00 12 8.2 11.4 11.4 

2.00 93 63.7 88.6 100.0 

Total 105 71.9 100.0  
Missing System 41 28.1   
Total 146 100.0   
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  The Nature of Research 

      Tax accounting represents a fundamental and technical phase of the tax system 
through the work of verifying the integrity of the accounting profit prepared on the 
basis of process standards and generally accepted accounting principles, then the 
implementation of the provisions of the tax legislation amendments necessary to 
reach that profit tax for taxable bowl. 

They represent the following: 

1-  The Use of accounting methods in which they can develop knowledge of 
tax accounting for real estate activities as a form of tax accounting 
innovation is in the administrative apartment. 

2-  The Use of the ways and technical performance requirements of direct tax 
examiner for the work of the tax accounting for real estate activities in what 
is considered a means of artistic innovation. 

      Because of that the real estate activities represent a broad spectrum of activities 
in Egypt you need to pay attention to the process of its tax accounting because of 
its economic importance and an important source of tax proceeds 

      In fact  that  the practical problems that appeared when you do a tax accounting 
for real estate activities of all kinds represent a real obstacle to determin the 
Taxable  base ; since there are a lot of variations and differences in accounting and 
tax treatment affect in determining the taxable profit, and limit access to tax 
examination fair decision for these activities, and determined some of the problems 
that are as follows: 

a. The problem of disparity in tax treatment  variation, whether due to 
revaluation or transitions between the different real estate activities 

b. The problem of multiplicity of tax accounting measure initial and 
subsequent alternatives between the historical cost model or the fair value 
model or mixed model. 

c. The determination of the profits and losses of the problems of re-evaluation 
and adaptation accounting and recognition when tax accounting. 
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d. The problem of Tax treatment  statement of Financial companies prefix in 
securitization for mortgage. 

e. The tax treatment of real estate assets  by different either available for sale 
or held for trading. 

f. Accounting Measurement of the real estate revenue  and the timing of 
recognition between  accounting standards, and tax legislation. 

g. problem of differing tax profit for the accounting profit according to the 
different ways to assess the mortgaged real estate in the real estate finance 
laws and the problem of the tax on dividends to securities ensuring property. 

h. problem of disparity between accounting standards and tax legislation 
regarding  in the   property leasing. 

i. The difference between the  depreciation of real estate used in corporate 
assets in accordance with accounting standards and the depreciation in 
accordance with tax legislation and relevant legislation. 

   The problems mentioned in the previous represent measurement and recognition 
in the tax accounting, as well as the performance of the  Tax examiner and that the 
researcher is trying to use innovation in the development of tax accounting of this 
trend. 

   Accordingly, the essential problem for research in that there is variation in the 
measurement and recognition of the accounting and tax activities of the Real estate 
activities  because of the multiplicity of policies and procedures, laws and 
regulations, tax regulations and accounting standards and principles relevant, 
researcher proposes  The development of tax accounting  to overcome these 
problems in order to achieve consistency in elements Tax examination. 

The Scientific Importance of Research: 

      According to the research problem, the scientific importance is  follows: 

      It is to try rooting accounting for tax real estate activities and the definition of 
tax vessels under its control and  treatment the accounting and tax problems of 
overlapping in  According of many contemporary developments, including  
abandon the regional tax principle, a tax on dividends natural person and corporate 
legal. 
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The applied Importance  of Research: 

     In addition to scientific importance, there is a practical importance to this 
research is the following: 

1. the need of tax administration to developer approach  combines real estate 
activities into a single mold and offers a formula for the tax accounting for 
these activities from which to overcome the problems of the status quo to 
income taxes and the tax on real estate based in Egypt. 

2. Support Operations Specialization exact  to accounting  to Real estate 
activities  and  focus   to  works the task of tax proceeds  and  interest in her 
when adopting the annual examination and connectivity plans. 

The Objectives of Research: 

      According to the nature of the problem of research and  definition of the 
importance of research, the main objective of the research is to Accounting 
Approach  Proposal To the development of tax accounting for real estate activities; 
Purpose  to Achieve Consistency in Elements Tax Examination, this main 
objective is divided into the following sub-objectives: 

1. A critical study of tax accounting for real estate activities. 
2.  Defining the elements  Accounting Approach   To Development The Tax 

Accounting  for Real Estate Activities In. 
3.  A test study of Accounting Approach  to tax accounting for real estate 

activities. 
The Hypotheses of Research: 

     According to the research problem, its objectives and importance, the research 
hypotheses are as follows: 

1) There is no variation in the accounting policies and procedures and current 
tax for real estate activities where negated  there are problems with the tax 
accounting for real estate activities. 

2) does not support the proposed approach  consistency in Tax examination to 
real estate activities. 

3) There are no moral consistency statistically  significant  when the proposed  
approach application for the development of tax accounting for real estate 
activities. 
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The Research`s Method: 

     In accordance with the research`s problem, its objectives and hypotheses, the 
following scientific method is followed: 

     This study is based on the case study method , built upon the inductive 
approach deductive mixed, following the key steps identified in accordance with 
that approach and which are as follows: 

1) Discrepancies Study  and differences in accounting policies and procedures 
for tax and real estate activities in the light of contemporary developments 
and consistency in elements tax examination. 

2) put the basic assumption given that there are positive effect statistically 
significant moral if they are to benefit from the innovation of accounting  
when submitting the proposed framework for the development of tax 
accounting for real estate activities. 

3) Carry out the appropriate tests and statistical analyzes and draw 
conclusions, which represent a practical guide to provide the proposed 
framework for the development of tax accounting for real estate activities in 
Egypt. 

The Research`s Plan: 

     A solution to the problem of research and the achievement of its objectives and 
hypotheses This research is divided into the following chapters 

Chapter I: analysis of   tax accounting  problems of the real estate activities of the 
technical and administrative perspective. 

Chapter II: scientific solutions to the problems of tax accounting for real estate 
activities 

Chapter III: The statistical  test of  proposed approach to achieve consistency in 
elements tax examination for real estate activities 

 

 

 



 

 6 

The Results  of   Research 

      The researcher found through his study a set of results, that achievement of the 
objectives of the research, and proved the validity of its postulates, which can be 
crystallized in the following points, 

1. The most important principles that harmonize the elements of the tax base of 
real estate activities are the principle of the clarity of tax linkage procedures 
and the tax principle of the need to meet revenue with actual costs as one of 
the important principles for reducing tax differences. 

2. The property valuation requirements for tax accounting according to relative 
weights show that the personal assessment of the value of the property in 
light of its best use is considered to be the basis for tax accounting for real 
estate activities. 

3. The current requirements of the tax assessment report for the negative 
treatment of tax accounting for real estate activities affect the required 
consistency in the tax container, which is why the researcher should 
introduce the requirements of the tax examination report within the elements 
of the proposed accounting approach. 

4. The respondents' responses to the elements of the proposed approach, which 
correspond to the characteristics of the comparative advantages of the theory 
of Innovative Diffusion  of accounting, indicate the need for an advanced 
information system to follow the real estate market at a high level of 
importance. The main factors affecting the real estate market should be 
determined according to the geographical distribution of each property. 

5. The elements of the proposed accounting approach show that the 
characteristics of the theory of Innovative Diffusion are different from the 
hypotheses, principles, standards, methods and procedures applied to 
achieve the effectiveness of the intellectual and practical structure to achieve 
consistency in the tax base. 

6. It is decided to reject the zero assumption and accept the alternative 
assumption that there is a discrepancy in tax accounting policies and 
procedures in the current situation, with no uniformity in the tax component 
of real estate activities. 

7. The elements of the proposed accounting approach for the development of 
the tax treatment of real estate activities conform to the characteristics of the 
theory of Innovative diffusion of accounting. 

8. There is a statistically significant effect of the elements of the proposed 
accounting input for tax treatment in the harmonization of the elements of 
the tax base for real estate activities. 
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The Recommendations of Research: 

      The researcher recommended with a set of recommendations , can be 
crystallized in the following points 

1. Recommending the application of the proposed accounting approach for the 
purpose of controlling discrepancies in the tax instruments of real estate 
activities by highlighting the application of the proposed standards, methods 
and procedures when initiating tax treatment for these activities. 

2. Recommend that the intellectual structure of the proposed accounting entry 
be a valid reference for practical application and a tool for rationalizing the 
actual practice of tax treatment for real estate activities. 

3. Taking into account the formal and objective control of the tax examination 
report for real estate activities and confirming its inclusion in the set of bases 
and evidence of the real estate valuation processes, which is mainly used to 
link the tax. 

4. Emphasis should be placed on addressing legal gaps, responding to queries, 
and then paying attention to issuing interpretive instructions and periodical 
books that address these gaps in order to achieve consistency in the tax 
collection of real estate activities. 


